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Gidi thiéu tom tz"lt,m@t s0 vin ban méi ban hanh
. (So thang 8/2024) o
(Chuyén deé: Gigi thiéu van bdn phap ludt vé dat dai)

Ngay 29/6/2024, Quéc héi khda XV, ky hop thir 7 théng qua Ludt sé
43/2024/QH15 vé sita ddi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sdn sé
29/2023/QH15 va Ludt CAc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15. Ludt nay cb
hiéu liec thi hanh #r ngay 01/8/2024. Theo quy dinh ciia Ludt ndy, Ludt Dat dai
nam 2024 cO hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024, trie truong hop
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 252 cia Ludt Pat dai nam 2024.

(Diéu 252 Luat Bit dai nam 2024:

“2. Diéu 190 va Diéu 248 cta Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 4 nam 2024.

3. Viéc lap, phé duyét quy hoach sir dung dat duoce tiép tuc thuc hién theo
quy dinh ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 ctia Qudc
hoi vé tiép tuc tang cuong hiéu luc, hi¢u qua thuc hién chinh sach, phap luat vé
quy hoach va mot so giai phap thao g& khé khin, vuéng mac, day nhanh tién do
1ap va ning cao chét luong quy hoach thai ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Diéu 60 cta Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngay Nghi quyét
s6 61/2022/QH15 hét hiéu luc.”)

Dé ddp g kip thoi yéu cdu tuyén truyén phdp ludt vé dat dai, So Tuw
phdp gidi thiéu tém tdt vin ban méi ban hanh s6 thang 8/2024 véi néi dung la
chuyén dé cdc van ban vé dat dai.

I. Mot s6 ndi dung ciia Luét s6 43/2024/QH15 (cac quy dinh vé dat dai):

Stra d6i, bo sung khoan 10 Diéu 255 Luat Dat dai naim 2024 (Quy dinh
chuyén tiép vé giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat khi Luét nay
c6 hiéu luc thi hanh) nhu sau:

“10. Cac dy an dau tu thudc truong hop giao dit, cho thué dat khéng
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai
s6 45/2013/QH13, phap luat c6 lién quan va phi hop voi quy hoach, ké hoach sir
dung dat ma chua duoc giao dat, cho thué dat thi duoc tiép tuc thuc hién cac
budc tiép theo trong trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat dé giao dat, cho thué
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dét cho nha dau tu, chu dau tu theo quy dinh cua Luat nay néu thudc mot trong
cac truong hop sau day:

a) Du an da lva chon dugc nha dau tu, chu dau tu theo ding quy dinh cta
phap luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap luat vé dau thau tir ngay 01 thang 7
nam 2014 d&n trude ngay 01 thang 8 nam 2024;

b) Du 4n ma nha dau tu da nop hd so hop 1€ dé thuc hién thu tuc lya chon
nha dau tu, chu dau tu trude ngay 01 thang 8 nam 2024 va da Iya chon dugc nha
dau tu, chu dau tu trude ngay 01 thang 01 ndm 2025.

Viéc Ira chon nha dau tu, chu dau tu ddi voi du an quy dinh tai diém nay
dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé nha &, phap
luat vé dau thau c6 hiéu lyc tai thoi diém ndp hd so.”

Stra d0i, bo sung kho dau khoan 4 Diéu 260 Luat Dat dai nam 2024 (Quy dinh
chuyén tiép mot s6 truong hop khac khi Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh) nhu sau:

“4. Phuong an st dung dat, phuong an xtr Iy, phuong an sip xép lai, xir ly
nha, dat di duoc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 132/2020/QH14 cia Qudc hoi thi diém mot sé chinh sach dé thao g& vudng
mic, ton dong trong quan 1y, st dung dit quc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té truéc ngay 01 thang 01 nim 2025 thi
thuc hién theo phuong an da phé duyét.”

I1. Nghi dinh so 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii vé boi
thwong, hé tro tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat:

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh
phtl quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat;

b) Nghi dinh s6 06/2020/ND-CP ngay 03 thang 01 nim 2020 ctia Chinh
phu sira d6i, bo sung Piéu 17 cta Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé bdi thudong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat.

3. Bdi bo mot sb diéu cua céc Nghi dinh c6 lién quan:

a) Bii bo Piéu 4 Nghi dinh s 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nim
2017 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai;

b) Bai bo Diéu 2 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 ciia Chinh phu stra d6i, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dt dai.

Ouy dinh chuyén tiép:
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1. Béi voi trudong hop di co quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh caa phap
luat vé dat dai trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua ¢
quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cia co quan nha
nuée c¢d thAm quyén thi tiép tuc thuc hién viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi truong hop di co quyét dinh thu hoi dit va quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh nhung chua thuc hién thi
tiép tuc thuc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di phé duyét; viéc
xtr 1y chi tra boi thuong cham duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

3. Péi v6i du an dau tu di duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét Khung
chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu thi duoc 4p dung cac chinh sach c6 loi hon cho ngudi co dat thu hoi da
dugc xac dinh tai Khung chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu va quy dinh
cua Nghi dinh nay.

4. Béi voi du an dau tu d3 dugc Thu tuéng Chinh pha quyét dinh, quy
dinh chinh sach dic thu vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong an bdi
thuong, ho tro, tai dinh cu thi dugc 4p dung cac chinh sach c6 lgi hon cho nguoi
c6 dat thu hoi da duoc xac dinh tai quyét dinh, quy dinh chinh sach dic thu cia
Thu tuédng Chinh phu va cac quy dinh c6 lgi hon cua Nghi dinh nay khi thyc
hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

5. P6i v6i truong hop da duge co quan nha nuéc cod tham quyén phé
duyét du toan chi phi bao dam cho viéc td chure thuc hién boi thuong, ho tro, tai
dinh cu, chi phi cudng ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat
huéng dan thi hanh Luat DAt dai nam 2013 vé lap du toan, sir dung va thanh,
quyét toan kinh phi td chuc thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat.

Pham vi diéu chinh:

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 3 Diéu 87,
Diu 92, Dicu 94, Diéu 95, Diéu 96, Dicu 98, Picu 99, Dicu 100, Dicu
102, Dicu 106, Diéu 107, Diéu 108, Dicu 109 va Dicu 111 cta Luat Dat dai vé
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.

Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién dy 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.
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Mt s6 néi dung ding chii y ciia Nghi dinh:

Piéu 4. Boi thuong bang dit c6 muc dich sir dung khdc véi logi dat thu
héi hodc bang nha & khi Nha nuée thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 96,
khoan 1 Piéu 98, khodn 1 Diéu 99 ciia Ludt Pat dai

1. Gia dat tinh tién sir dung dat khi bdi thuong bang dat c6 muc dich sir
dung khéc véi loai dét thu hoi cho ho gia dinh, c4 nhan, ngudi géc Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dang sir dung dat ¢, dang so hitu nha ¢ gan lién v6i quyén
st dung dat tai Viét Nam la gia dat duoc xac dinh theo bang gia dat tai thoi diém
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; truong hop bdi thuong
bang cho thué dat thu tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi gia
dat tinh tién thué dat 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

Gia dat tinh tién str dung dat, tién thué dat khi boi thuong bang dat c6 muc
dich st dung khéc véi loai dat thu hoi cho to chire kinh té c6 dat & thu hoi 1a gia
dat cu thé do Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé
duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

2. Nguoi co dit thu hdi dugc bdi thuong bang dit c6 muc dich st dung
khac voi loai dat thu hoi hodc bang nha & ma c6 chénh l1éch gia tri giita tién boi
thuong, hd tro vé dat véi tién st dung dat, tién thué dat phai nop khi dugc giao
dat, thué dat khac hoic tién mua nha ¢ thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop tién boi thuong, hd tro vé dat 16n hon tién sir dung dat, tién
thué dat phai nop khi duoc giao dat, thué dat c6 muc dich st dung khac véi loai
dat thu hoi hodc tién mua nha ¢ thi ngudi c6 dat thu hdi duoc nhan phan chénh léch;

b) Truong hop tién boi thuong, hd trg vé dat nho hon tién st dung dat,
tién thué dat phai nop khi duoc giao dat, thué dat c6 muc dich st dung khéc véi
loai dat thu hoi hodc tién mua nha & thi ngudi c6 dat thu hdi phai ndp phan
chénh léch.

3. Uy ban nhan dan cip tinh cin c&t quy dat, quy nha va tinh hinh thuc té
tai dia phuong quy dinh ty 1& quy ddi, diéu kién boi thuong bang dat co muc
dich sir dung khéac véi loai dat thu hdi hodc bang nha ¢ dé bdi thudng cho nguoi
c6 dat thu hdi quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 5. Cdc truwong hop khdc dwoc boi thiong vé dat va diéu kién dwoc
béi thuwong vé dat quy dinh tai khodn 3 Diéu 95 ciia Ludt Pat dai

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat khong co gidy to vé quyén sir
dung dat ma du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat (sau day goi 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat) theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 138 ctia Luat it dai.



2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit c6 vi pham phap lut vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma da st dung dat on dinh, thudc cc truong
hop duoc xem xét cidp Gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh
tai khoan 1, diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 139 cua Luit Dat dai.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat dugc giao khong ding tham
quyén theo quy dinh cua phap luat vé dét dai tai thoi diém duoc giao hodc st
dung dat do mua, nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung
gin lién v6i dat khong dung quy dinh cia phap luat nhung dd st dung dat 6n
dinh trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014.

Pbi véi truong hop dat dugce giao khong dung thim quyén tir ngay 01
thang 7 nam 2014 dén trudc ngdy Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh c6 gidy to
chtng minh da ndp tién dé dugc st dung dat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 gidy to vé quyén st dung dat
ma loai dat xac dinh trén gidy to di cip khac v6i phan loai dat theo quy dinh
tai Diéu 9 cua Luat Dat dai hodc khac vai hién trang st dung dat thi boi thuong
theo loai dit sau khi dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cua
Luat Dét dai.

5. Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang sir dung dat
noéng nghiép ma dat dé6 di st dung 6n dinh trudc ngay 01 thang 7 nim 2004
nhung khéng du diéu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Béi thwong vé dit néng nghiép, dit phi nong nghiép khong phdi dit 6:

Diéu 12. Béi thuong vé dat déi véi hé gia dinh, c¢d nhan dang sir dung ddt
vao muc dich thuéc nhém ddt néng nghiép

1. Truong hop sir dung dat khong cé gidy to vé quyén sir dung dat néu du
diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi
dugc boi thuong vé dat ddi v6i dién tich dat bi thu hdi nhung khong vuot qua
han muc giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Piéu 176 ctia Luat Dt dai.

2. Truong hop sir dung dat ¢ vi pham phap luat vé dat dai truéc ngay 01
thang 7 nam 2014 néu du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
ctia Nghi dinh nay thi duoc bdi thuong ddi véi dién tich bi thu hdi nhung khong
vuot qua han muc giao dit nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Piéu 176 cua
Luat Dt dai.

Dbi v6i dat nong nghiép da sir dung 6n dinh do tu khai hoang thi dugc boi
thuong vé dat theo han mirc giao dat nong nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh.

3. Trudong hop sir dung dat dugc giao khong ding tham quyén trudc ngay
01 thang 7 nam 2014 néu du diéu kién duogc bodi thuong quy dinh tai khoan 3
Diéu 5 ctia Nghi dinh nay thi duoc bdi thuong ddi vai dién tich dat bi thu hoi
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nhung khéng vuot qua han muc giao dit néng nghiép cho ca nhan quy dinh
tai Diéu 176 cta Luat Dat dai.

4. Péi véi dién tich dat nong nghiép di sir dung on dinh trudc ngay 01
thang 7 ndm 2004 ma nguoi st dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san
xuit néng nghiép nhung khong du diéu kién cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dét thi xt Iy nhu sau:

a) Truong hop st dung dat khong co gidy to vé quyén sir dung dat néu
dién tich thu hdi vuot qua dién tich dugc boi thudng quy dinh tai khoan 1 DBidu
nay thi dién tich dat dugc bdi thuong bang dién tich dét thuc té bi thu hoi;

b) Truong hop st dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai néu dién tich
thu hoi vuot qua dién tich dugc bdi thudng quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
phan dién tich con lai duoc xem xét hd trg theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay;

¢) Truong hop st dung dat duoc giao khong dung thim quyén néu dién
tich thu hoi vuot qua dién tich dugc bdi thuong quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
thi phan dién tich con lai dugc xem xét hd tro theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay.

5. D6i véi dién tich dat nong nghiép do nhan chuyén quyén str dung dat
vuot han muc trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi viéc boi thuong, hé tro duoc
thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nhan chuyén quyén str dung dat cua ngudi st dung dat
thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 cua Luat Pat dai thi dugc
boi thudng theo dién tich thuc té thu hoi;

b) Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dat ctia nguoi st dung dat
khong thudc cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luat Dt dai thi
cin ctr vao ngudn gde str dung dat cia bén chuyén quyén dé xem xét bdi thudng,
hd trg d6i voi timg truong hop cu thé theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. Khi bdi thuong ddi véi dat ndng nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang
str dung do duoc Nha nudc giao dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat thi thoi han st dung dat dé tinh
boi thuong ap dung theo thoi han sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
172 cta Luat Dat dai ma khong trir di thoi gian da sir dung dat trude do.

7. Dbi véi phan dién tich thu hoi con lai cta thira dat nhung khéng duoc
bdi thuong vé dét theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Piéu nay thi Uy ban
nhan dan cép tinh can ¢t tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh hd tro khac
d6i voi timg du an cu thé.

Piéu 13. Boi thuong vé dat phi néng nghiép khéng phai la dat ¢ khi Nha
nudc thu hoi dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat vao muc dich san xuét, kinh
doanh phi ndong nghiép, thuwong mai, dich vu truéc ngay 01 thang 7 nam 2014,
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khong co gidy to vé quyén st dung dat néu du diéu kién dugc bdi thuong quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 cia Nghij dinh nay thi dugc boi thuong theo dién tich da
str dung bi thu hdi; loai dét tinh bdi thuong dugce ap dung nhu d6i véi trudong
hop dat duoc Nha nudc giao d4t c6 thu tién su dung dat, thoi han st dung dat én
dinh lau dai.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat phi nong nghiép khong phai 1a
dat & trude ngay 01 thang 7 nam 2014, c6 vi pham phép luat vé dit dai néu du
diéu kién duogc bdi thudng quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cua Nghi dinh nay thi
dugc boi thuong vé dit theo dién tich da sir dung bi thu hoi; loai dat tinh boi
thuong duoc ap dung nhu ddi véi truong hop dat duge Nha nudc giao dat c¢6 thu
tién sir dung dat, thoi han st dung dat 6n dinh 1au dai.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat phi nong nghiép khong phai 1a
dat & do duoc giao khong dung tham quyén hoac st dung d4t do mua, nhan
thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat khong
dung quy dinh trudc ngay Luat Dat dai c6 hiéu luc thi hanh, néu du diéu kién
dugc bdi thudng quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua Nghi dinh nay thi viéc boi
thuong vé dat thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dat da duoc str dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi
duogc boi thuong vé dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 8 ctia Nghi dinh nay;

b) Pat da duoc str dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi dugc bdi thuong vé dat theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 ndm 2014 dén trudc ngay
Luat Dét dai ¢6 hiéu lyc thi hanh, c6 gidy to ching minh di ndp tién dé duoc sir
dung dét thi duoc bdi thudng vé dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 8 cua
Nghi dinh nay.

4. Viéc boi thuong vé dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ thudc dat st dung c6 thoi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 99 cua Luét Dat dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop duoc bodi thudng bang dat co cung muc dich sir dung véi
loai dét thu hoi thi thoi han st dung dat duoc bdi thuong 13 thoi han sir dung con
lai cua dat thu héi. Trudng hop nguoi st dung dat c6 nhu cau ting thoi han sir
dung dét thi thoi han st dung dat duge xac dinh theo quy dinh tai Piéu 172 cua
Luat Pat dai va nguoi s dung dat phai nop tién st dung dat, tién thué dat dbi
v6i1 thot han dugce tang thém so voi thoi han st dung dat con lai cta dat thu hoi;

b) Trudng hop boi thuong bang tién thi viée xac dinh theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay;



¢) Truong hop bdi thudng bang dat c6 muc dich st dung khac véi loai dat
thu hdi hodc bang nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghi dinh nay.

5. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dugc bdi thuong vé dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 99 cua Luat Dét dai thi viéc boi thuong duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Trudng hop ngudi st dung dat duoc bdi thuong vé dat theo quy dinh
tai Piéu 100 cua Luat DAt dai thi thyc hién nhu sau:

a) Viéc bdi thuong bang dit dugc thuc hién d6i voi truong hop thu hdi
toan bo dién tich dat cua du 4n hodc dién tich con lai sau khi thu hdi khong du
diéu kién dé du an tiép tuc va duoc thyuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4
Piéu nay;

b) Trudong hop dugc boi thudng bang tién thi viéc xac dinh sb tién boi
thuong thyc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay.

7. Truong hop ngudi dang st dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat
& thudc dat sir dung co thoi han ma duge boi thudng bang tién theo quy dinh tai
Diéu nay thi dugc x4c dinh nhu sau:

Gx5S

Tht =

x T2
Tl

Trong do:

Tbt: S6 tién duogc boi thuong;

G: Gia dat cu thé tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu;

S: Dién tich dét thu hoi;

T1: Thot han st dung dat;

T2: Thoi han st dung dat con lai: bang (=) thoi han sir dung dét trir (-)
thoi han d st dung dét tinh dén thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd
trg, tai dinh cu.

8. HO gia dinh, cd nhan dang stir dung dat thuong mai, dich vu, dat co so
san xuat phi nong nghiép, dat phi ndng nghi¢p khéc c6 thoi han st dung 6n dinh
lau dai ma c6 du diéu kién duoc bdi thudng theo quy dinh khi Nha nuée thu hdi
dat thi duoc boi thuong theo loai dat thu hdi quy dinh tai khoan 4 Diéu 171 cua
Luat Dt dai.

9. Pbi véi phan dién tich thu hdi con lai cta thira dat nhung khéng duoc
boi thuong vé dét theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh can c tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh hd tro khac doi
voi1 tung du an cu thé.

Diéu 14. Boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat
khi Nha nwée thu héi dat
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1. Viéc bdi thuong ddi véi nha, cong trinh xdy dung khac quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 102 cua Luét Dat dai duge thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Mirc boi thuong nha, cong trinh xdy dung bang tong gia tri hién c6 cia
nha, cong trinh xay dung bi thiét hai va khoan tién tinh br;“mg ty 1¢ phﬁn tram
theo gia tri hién ¢6 cua nha, cong trinh xay dung do.

Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh xay dung bi thiét hai duwoc xac dinh
theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Khoan tién tinh bang ty 1¢ phan trim theo gia tri hién c6 cta nha, cong
trinh xdy dung do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh, nhung mirc boi thuong
khong qua 100% gia tri xdy dung mdi cia nha, cong trinh xay dung co ti€u
chuan k¥ thuat twong duong voi nha, cong trinh xdy dung bi thiét hai;

b) Gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai dugc xac dinh
theo cong thirc sau:

Gl
Tgt= Gl- ———— xTI

Trong do:

Tgt: Gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai;

G1: Gia tri xay mdi nha, cong trinh xay dyng bi thi¢t hai c6 tiéu chuan ky
thuat twong duong theo quy dinh cta phép luét vé xy dung;

T: Thoi gian khau hao 4p dung déi voi nha, cong trinh x4y dung bi thiét hai;

T1: Thot gian ma nha, cong trinh xay dyng bi thiét hai da qua sur dung.

c¢) Trudong hop nha, cong trinh xay dung khac bi thao d& hodc pha do mot
phan nhung van ton tai va sir dung dugc phan con lai thi boi thuong phan gié tri
nha, cong trinh x4y dung bi pha d& va chi phi dé sira chita, hoan thién phan con
lai theo tiéu chudn k¥ thuat trong dwong cua nha, cong trinh xay dyng trude khi
bi thao d& hoac pha do;

d) Bdi véi nha, cong trinh xay dung khong du tiéu chuan ky thuat theo
quy dinh cua phéap luat chuyén nganh thi Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh
murc boi thudng cu thé cho phi hop véi diéu kién thuc té tai dia phuong.

2. Trudng hop nha, cong trinh xay dung khéc, cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tr:fmg xa hoi, tai san khac 1a tai san cong thi sau khi thao do hoac phéa do nha,
cong trinh, tai san quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 102 cua Luat Dat dai néu
6 vat tu, vat liu, tai san thu hdi con st dung duogc thi xur ly ban.

Pon vi, t chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu thuc
hién viéc ban vat tu, vat liéu, tai san thu hdi quy dinh tai khoan nay; vi¢c ban
thuc hién nhu viéc ban vat tu, vat liéu thu hoi tir thanh 1y tai san cong tai co
quan nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong. SO



tién thu dugc tir viée ban vat tu, vat liéu, tai san thu hoi sau khi trir di cac chi phi
lién quan dén viéc ban dugc ndp vao ngan sach nha nude tai dia phuong.

Piéu 15. Boi thuong, hé tro' do phdi di doi mé ma khi Nha nuée thu héi dat

1. Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém
bé tri quy dét trong cac nghia trang theo quy hoach dé di doi md ma khi thu hdi dat.

2. D6i voi md ma trong pham vi dat thu hdi phai di doi thi duoc boi
thudng cac chi phi bao gdm: chi phi dao, bdc, di doi, xdy dung mdi va cac chi
phi hop 1y khac c6 lién quan tryc tiép dé di doi mo ma dén vi tri méi trong nghia
trang theo quy hoach cta dia phuong; trudng hop tu thu xép viée di chuyén mo
ma ngoai khu vuire duoc bé tri thi duoc hd tro tién.

Truong hop quan, thanh phd, thi xd thudc thanh phd truc thudc trung
wong, thi x4, thanh phd thudc tinh noi c6 dat thu hoi khong con quy dat trong
cac nghia trang thi Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém ra soat quy dat tai
dia ban cac don vi hanh chinh cép huyén khac dé b6 tri di doi mo ma, quy dinh
chinh sach hd trg dé khuyén khich hinh thtrc hoa tang, luu giit tro cdt tai cac co
so luu giit tro cdt nham thuc hién nép séng van minh, dam bao sir dung dat tiét
kiém, hi€u qua, bén vitng, gop phﬁn bao v€ moi truong.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh murc bdi thudng, hd tro tai khoan nay
pht hop véi tap quan va thyc té tai dia phuong.

3. Truong hop md ma trong pham vi dat thu hoi phai di doi ma khong c6
nguoi than thyc hién viéc di doi thi don vi, t0 chirc thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu phéi hop voi Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 md ma
phai di doi tién hanh cac thu tuc di doi md ma theo phong tuc, tap quan tai dia
phuong; kinh phi di doi dugc tinh trong kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi thu hoi dat.

Diéu 19. Ho tro 6n dinh doi séng khi Nha nudce thu hoi dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat nong nghiép néu du diéu kién
duoc bdi thudng vé dat thi duge hd trg 6n dinh doi sbng nhu sau:

a) Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung thi
dugc hd tro trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong
thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; trudng hop phai di chuyén dén
ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin hodc c6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian hd tro tbi da 1a 24 thang. P6i véi truong hop thu
hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang st dung thi dugc hd tro trong thoi
gian 12 thang néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu
phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyén dén ving c6 diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khan hodc c6 didu kién kinh té - xd hoi ddc biét kho khin thi thoi
gian h tro tdi da 1a 36 thang;
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b) Dién tich dat nong nghiép thu héi dé tinh hd tro 6n dinh doi sdng quy
dinh tai diém a khoan nay 1a dién tich trong pham vi xa, phudng, thi trin noi co
dat thu hoi tai thoi diém c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va dugc xac dinh theo timg dy an phai thu hoi dat ctia Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén, khong cong don dién tich dat néng nghiép thu hoi cua
cac du an thu hdi dat trude do;

¢) Mtrc hd trg cho mét nhan khau quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay dugc tinh bang tién twong dwong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gia
trung binh tai thoi diém hd tro cua dija phuong.

2. Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan dang str dung dat quy dinh tai khoan 1
Piéu nay bi thu hdi dudi 30% dién tich dat nong nghiép dang sir dung; ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat khong du diéu kién boi thuong vé dat hoic do
nhan giao khoan dat dé s dung vao muc dich nong nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi tir cac noéng, 1am truong quoc doanh hodc cong ty
noéng, 1am nghiép dugc chuyén doi tir cac noéng, 1am truong quoc doanh, tip
doan san xuét nong nghiép, hop tac xa néng nghiép va cé hop dong giao khoan
stt dung dét thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh mérc hd tro, thdi gian hd
trg, dinh ky chi tra tién hd trg cho phu hop véi timg truong hop cu thé nhung
khong vuot qua mirc hd trg quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 20. Ho tro 6n dinh san xuat, kinh doanh khi Nha nwéc thu hoi dat

Viéc hd tro 6n dinh san xuat, kinh doanh khi Nha nudc thu hoi dat quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 108 cua Luat Dét dai dugc thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Boi tuong duoc ho trg 6n dinh san xuit, kinh doanh

a) Tb chuc kinh té, ho gia dinh, cd nhan san xuét, kinh doanh, t6 chirc
kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai bi ngimg san xuat, kinh doanh ma c6 du diéu
kién duogc boi thuong vé dat thi duoc hd trg 6n dinh san xuat, kinh doanh;

b) Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat str dung
vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi thudc ddi
tuong quy dinh khoan 2 Diéu 19 cla Nghi dinh nay thi dugc hd tro On dinh sén xuét.

2. Piéu kién dé duoc hd tro 6n dinh san xuit, kinh doanh

a) DPdi véi hd gia dinh, céd nhan, td chure kinh té, tO chtrc kinh té co von
dau tu nudc ngoai duge boi thuong vé dat;

b) D6i voi ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat do nhan giao khoan dét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 ciia Nghi dinh nay thi phai c6 hop dong giao
khoan sir dung dat.

3. Viéc hd tro 6n dinh san xuét, kinh doanh thyc hién theo quy dinh sau:
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a) Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dat néng nghiép thi duoc hd trg 6n dinh
san xuat, kinh doanh bao gdm: hd trg giéng cay trong, gidng vat nudi cho san
Xuat nong nghiép, cac dich vu khuyén nong, khuyén 1am, dich vu bao vé thuc
vat, thi y, k¥ thuat tréng trot, chan nudi va k¥ thuat nghi¢p vu ddi v4i san xuét,
kinh doanh dich vu cong thuong nghiép;

b) DPdi voi to chie kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, to
chtrc kinh t& ¢6 von dau tu nudc ngoai thudc dbi tuong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi duogc hd tro 6n dinh san xuit, kinh doanh béng tién v4i murc cao
nhat bang 30% mot nim thu nhap sau thué, theo mirc thu nhap binh quan cta 03
nam lién ke trudce do.

Thu nhap sau thué duoc xac dinh 1a thu nhap sau khi da ndp thué thu nhap
ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé thué thu
nhap ca nhan, phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

4. Nguoi lao dong do t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan san xuét, kinh
doanh, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai thudc ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thué lao dong theo hop dong lao dong thi duoc ap dung hd tro
ché d6 tro cip ngung viée theo quy dinh cta phap luat vé lao dong nhung thoi
gian trg cip khong qua 06 thang.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang stir dung dat do nhan giao khoan
dat dé str dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am
mudi tir cac ndng, 1am trudng qudc doanh hoic cong ty ndng, 1am nghiép duogc
chuyén doi tir cac nong, 1am truong qubc doanh, tap doan san xuat ndng nghiép,
hop tac xa nong nghiép va c6 hop ddng giao khoan sir dung dét thi Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh mic hd tro 6n dinh san xuét cho pht hop véi timg du an.

6. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh murc hd tro, thoi gian hd tro, dinh
ky chi tra tién hd tro cho phu hop véi thyc té tai dia phuong.

Piéu 21. Ho tro di doi vt nudi; hé tro dé théo dé, phd dé, di doi tai san
gan lién véi ddt la phan céng trinh xdy dung theo gidy phép xdy dung cé thoi
han theo phdp ludt vé xdy dwung ma dén thoi diém thu hoi ddat gidy phép da hét
thoi han

1. Uy ban nhan dan cép tinh can c@ tinh hinh thuc té tai dja phuong quy
dinh cac truong hop, bién phap, mic hd tro di doi d6i voi tung loai vat nuoi khi
Nha nudc thu hdi dat dé hd tro cho cha so hiru vat nudi khi phai di doi.

2. D6i véi tai san gan lién voi dat 1a phan cong trinh xay dung theo gidy
phép xdy dung c6 thoi han theo phap luat vé xay dung ma dén thoi diém thu hdi
dat gidy phép da hét thoi han thi chi so hitu tai san khong duge boi thudng ma
dugc hd tro dé thao d&, pha dg, di doi.
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Uy ban nhan dan cip tinh cin ct tinh hinh thuc té tai dja phuong quy dinh
cac trudng hop, bién phap, mirc hd trg thao d&, pha do, di doi cho chi so hitu
cong trinh cho phi hop véi timg trudng hop cu thé.

Piéu 22. Ho tro ddo tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam cho ho gia
dinh, cd nhén khi Nha nuéc thu hoi ddt

1. Ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép duoc hd tro dao tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc 1am quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 109 cta Luat Dat
dai 12 ca nhan dang sir dung dat nong nghiép ma tai thoi diém phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ thu nhap tir san xuit ndong nghiép trén dat
dé va khong thudc cac truong hop sau day:

a) Can bg, cong chirc, vién chuc, si quan tai ngli, quan nhan chuyén
nghiép, cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chitc quc phong, si quan, ha
sT quan, cong nhan cong an, nguoi 1am cong tac co yéu va ngudi lam cong tac
khéc trong t6 chirc co yéu huong luong tir ngin sach nha nudc;

b) Ngudi huong luong huu;

¢) Nguoi nghi mat sttc lao dong, thoi viée dugce huong trg cip bao hiém
x4 hoi hang thang;

d) Nguoi lao dong c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.

2. Ho gia dinh tryc tiép san xuat néng nghiép dugc hd tro dao tao, chuyén
doi nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 cua Luat
Piat dai la ho dang sir dung dat néng nghiép c6 it nhat mot thanh vién c6 thu
nhap tir san xuat nong nghiép trén dat d6 (bao gdm ca thanh vién phat sinh sau
thoi diém st dung dat nong nghiép) tai thoi diém phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu va khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a,
b, ¢ va d khoan 1 Diéu nay.

3. Mirc hd trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam quy dinh
tai Piéu 109 cua Luat Pat dai do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cin ctr vao
tinh hinh thuc té tai dia phuong nhung khong qua 05 lan gia dat nong nghiép
cung loai trong bang gia dat ctia dia phuong dbi voi toan bd dién tich dat néng
nghiép thu hdi nhung khong vuot qua han mirc giao dat nong nghiép tai dia
phuong theo quy dinh tai Diéu 176 cua Luat Pt dai.

4. Bdi v6i hd gia dinh, c4 nhan sir dung d4t do nhan giao khoan dat, ho
gia dinh, c4 nhan nhéan giao khoan vuon cdy sir dung dat dé trong méi, cham soc
vuon cdy, thu hoach thudc ddi tuong duoc hd tro dao tao, chuyén doi nghé va
tim kiém viéc lam quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Piéu 109 cta Luat Dat
dai thi phai c6 hop dong giao khoan.

Diéu 23. Ho tro tdi dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat
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1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai du diéu kién duogc hd trg tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 111
ctia Luat D4t dai ma c6 nhu ciu tu lo chd & thi ngoai viéc dugc boi thuong vé
dat bﬁng tién con duoc nhan tién hd tro dé tu lo chd 6.

2. Uy ban nhén dan cép tinh cin c&t quy mé dién tich dat & thu hoi, sd
nhan khau cua hd gia dinh va diéu kién cu thé tai dia phuong quy dinh muc hd
tro tai khoan 1 Piéu nay cho phu hop.

II1. Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu ctia Luat Pat dai:

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nim 1994 cua Chinh phi ban
hanh quy dinh vé viéc quan 1y, st dung ho so dia gidi, ban do dia gidi va méc
dia gi6i hanh chinh cac cap;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai;

¢) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh
phu sira doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh
phu stra doi, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

e) Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nam 2024 cta Chinh
phu vé hoat dong 1an bién.

Nghi dinh ¢ diéu khoan chuyén tiép.

M@t s6 quy dinh ding chii y ciia Nghi dinh:

Diéu 28. Trinh tu, thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cuw, thu hoi dat Vi
muc dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia,
cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc vian ban kém theo hd so
du 4n do chi dau tu giri dén, don vi, to chtrc co trach nhiém thuc hién nhiém vu
boi thuong, hd trg, tai dinh cu chu tri, phéi hop véi cac co quan co lién quan
xem xét cac can ctr, diéu kién thu hoi dat quy dinh tai Dicu 80 Luat Dat dai dé
xdy dung ké hoach thu hdi dat, gdm cac ndi dung nhu sau:

a) Thong tin giGi thidu tom tit vé du 4n, bao gom: tén du an, chu dau tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu dyu 4n, tién d6 thuc hién, cin ct phap 1y va céc
théng tin khéc;
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b) Viéc t6 chic hop voi ngudi co dat trong khu vuc thu hdi dé phd bién,
tiép nhan y kién;

¢) Viéc thong bao thu hdi dat;

d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém:;

d) Viéc lap, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

h) Viéc ban giao quy dat da thu hdi cho nha dau tu hodc giao quan Iy quy
dat da thu hoi;

1) Mot s6 noi dung khac c¢o lién quan;

k) Du kién thoi gian thuc hién; phan cong t6 chuc, don vi thuc hién dbi
vo1 cac ndi dung trong ké hoach thu hoi dat.

2. Viéc thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té -
xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong thuc hién theo trinh ty, thil tuc quy dinh
tai Diéu 87 Luat Pat dai. Quyét dinh kiém dém bt budc theo Mau sd Ola;
Quyét dinh cudng ché kiém dém bét budc theo Mau s6 01b; Quyét dinh thu hdi
dat theo Mau s6 01c; Quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo Mau s6 01d tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 30. Thu héi dat ddi véi nguoi sir dung dat khéng thuwe hién nghia vu
tai chinh voi Nha nuoc

Thu hoi dat dbi véi ngudi st dung dat khong thyc hién nghia vu tai chinh
v61 Nha nudce thuc hién nhu sau:

1. Nguoi st dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuéc
quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai 1a truong hop nguoi st dung dat
khoéng thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu ndp tién st dung dat,
tién thué dat ma di bi co quan nha nudc c6 tham quyén cudng ché thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat vé quan 1y thué nhung khong
chap hanh thi co quan quan 1y thué c6 vin ban dé nghi thu hoi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém gui thong béo trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay kém theo tai liéu c6 lién quan dén co quan cé chic ning quan
ly dat dai dé 1am thu tuc trinh cép c6 thim quyén thu hoi dat. Trinh tu, thu tuc
thu hoi dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 cua Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé truong hop bat khd khang dé dp dung trong viéc xir
ly cac truwong hop quy dinh tai cdac khoan 6, 7 va 8 Piéu 81 Ludt Pat dai

1. Truong hop bét kha khang dé ap dung trong viée xtr Iy cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luat Dat dai 1a sy kién bat kha khang
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va trd ngai khach quan theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ma anh hudng truc
tiép dén viéc stir dung dét, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa moi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh,;

¢) Chién tranh, tinh trang khan cp vé qudc phong, an ninh;

d) Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat vé tinh trang khan cip;

d) Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén ap dung cac bién phap
khan cép tam thoi, ké bién, phong téa quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
theo quy dinh ctia phap luat ma sau d6 ngudi sir dung dat dugce tiép tuc sir dung dét;

e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha nuéc c6
tham quyén 1a tr& ngai khach quan, khong do 18i cua ngudi st dung dat, tac
dong truc tiép dén viéc str dung dat;

g) Céc trudng hop khac do Thi tudng Chinh phu quyét dinh theo dé xuét
ctia Uy ban nhan dan cip tinh hoic Bo truéng bd quan 1y chuyén nganh.

2. Thoi diém dé tinh gia han khong quéa 24 thang ddi voi trudong hop
khong dua dat vao st dung hodc cham tién do st dung dat duoc quy dinh nhu
Sau.

a) Truong hop du an dau tu khong dua dét vao st dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thyc dia thi cho phép chu dau tu
duogc gia han sir dung dat khong qué 24 thang tinh tir ngay bat dau ciia thang thu
13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia;

b) Truong hop dy an dau tu cham tién d6 str dung dat 24 thang so véi tién
d6 ghi trong dur an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thyuc dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dét 24 thang dugc tinh tir ngdy bat dau cta thang thir 25
ké tir thoi diém phai két thiic viée dau tu xdy dung.

Truong hop du an dugc giao dét, cho thué dét theo tién do thi viée gia han
sir dung dat khong qua 24 thang dugc 4p dung d6i véi timg phan dién tich dat
d6; thoi diém dé tinh gia han sir dung dat khong qua 24 thang dugc tinh tir ngay
bat dau cta thang thtr 25 ké tir thoi diém phai két thiic viée dau tu xay dung trén
phan dién tich dat do;

¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi
khong st dung dat da qua 12 thang lién tuc hoac da cham tién do st dung dat
qua 24 thang thi thoi diém dé tinh gia han str dung dat khong quéa 24 thang dugc
tinh tir ngdy co quan cé tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han.
Quyét dinh gia han tién do str dung dat ctia co quan c6 thadm quyén dugc ban
hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc béo cao két qua kiém tra hodc
két luan thanh tra néu nguoi str dung dét c6 vin ban dé nghi.
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Quyét dinh gia han tién do sur dung dat phai x4c dinh 10 dién tich cua du
an khong dua dat vao sir dung, di¢n tich cham dua dat vao sur dung va dugc
chuyén dén co quan thué dé thu tién sir dung dat, tién thué dat cho thoi gian
duoc gia han;

d) Nguoi sir dung dat khong st dung dat da qua 12 thang hodc di chim
tién d6 st dung dat qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién d6 dwa dit vao st dung
phai c6 vin ban dé nghi giri Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén giao dat, cho
thué dat xem xét quyét dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngdy co quan nha nudc cé van ban xac
dinh hanh vi vi pham ma ngudi str dung dat khong co van ban dé nghi duogc gia
han thi Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh
thu hoi dat theo quy dinh;

d) Viéc xac dinh tién st dung dat, tién thué dat d6i véi thoi gian duoc gia
han tién do su dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat DAt dai thuc hién
theo quy dinh ctia Chinh phii vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat, xir Iy va cong
bb cong khai trén cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh cac dy an
dau tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc chim
tién do sir dung dat 24 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu; cac du an
duogc gia han; cic du an cham tién do sir dung dat vi Iy do bat kha khang; cung
cap thong tin dé cong khai trén cong thong tin dién tir ciia Bo Tai nguyén va Mbi
truong hodc co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thuoc B Tai nguyén va Mai truong.

4. Thoi gian bi anh huéng d6i v6i trudng hop bat kha khang khong tinh
vao thoi gian khong sir dung dit hodc cham tién do sir dung dét theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 81 Luat Dat dai.

Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh cin ctr quy dinh vé cac trudng hop bt
kha khang cta phap luat va thuc té trién khai cac du an dau tu dé xac dinh thoi
gian bi anh huong do trudng hop bat kha khang dbi v6i dy an thudc dia ban mot
don vi hanh chinh cép tinh. Truong hop du &n thudc dia ban tir hai don vi hanh
chinh cap tinh tro 18n thi cin ¢ dé xuat ciia Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
c6 lién quan, Bo truong B Tai nguyén va Mbi trudng xem xét, quyét dinh;
truong hop can thiét 1dy y kién cua bo, nganh lién quan.

Piéu 32. Trinh tu, thi tuc thu hoi dat do vi pham phap ludt dat dai

1. Piéu kién thu hoi dat do vi pham phap luat dat dai quy dinh tai Diéu 81
Luat bat dai:

a) Truong hop hanh vi vi pham phai xtr phat vi pham hanh chinh thi trong
thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc vin ban ctia co quan, ngudi cd tham
quyén xir phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu héi dit do nguoi sir dung dat
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van tiép tuc vi pham, co quan c6 chic nang quan 1y dit dai trinh co quan quan Iy
nha nudc cd tham quyén thu hdi dat quy dinh tai Pidu 83 Luat Pt dai;

b) Pbi véi cac hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh
thi viéc thu hdi dit duogc tién hanh sau khi c¢6 két luan cua co quan thanh tra,
kiém tra c6 thim quyén vé trudng hop phai thu hdi dt.

2. Sau khi nhan dugc vin ban va tai lidu ctia co quan ¢6 thdm quyén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong thoi han 30 ngdy co quan c¢6 chirc ning quan 1y
dat dai 1ap ho so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén thu hoi
dat. HO so gom:

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo Miu sb 01d tai Phyu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

¢) Cac tai liéu do co quan nha nuéc c6 tham quyén chuyén dén quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, Uy ban nhan dan
cip co thim quyén c6 trach nhiém thong bao thu hdi dat cho ngudi ¢ dat thu
hoi, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan (néu c6). Nguoi c¢6 dit thu hoi, chil s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 trach nhiém xir 1y tai san trén dat theo thoi
han quy dinh tai thong bao thu hoi dat ké tir ngay nhan duoc thong bao thu hdi
dat nhung khong qué 45 ngay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén co trach
nhiém ban hanh quyét dinh thu hoi dat va chi dao viéc to chiic thuc hién quyét
dinh thu hoi dat. Truong hop ngudi str dung dat khong chdp hanh thi bi cudng
ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém cua nguoi c6 dat thu hoi:

a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thuc hién ban giao dat, gidy td vé quyén st dung dat cho co quan,
ngudi c6 tham quyén dugc quy dinh tai quyét dinh thu hdi dat.

6. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén:

a) Thong bao viéc thu hdi dat cho ngudi sir dung dat va diang trén cong
hodc trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhéan déan cap tinh, cip huyén;

b) Chi dao xur 1y phﬁn gia tri con lai cua gia tri da dau tu vao dat hodc tai
san gan lién v4i dat (néu co) theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Chi dao Uy ban nhan déan cap huyén to chitc cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thyc hién cudng ché thu hoi dat.
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7. Xir 1y tai san trén dat, gia tri tai san con lai ctia ngudi ¢ dat thu hoi

a) Truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat
dai thi sd tién st dung dat thu duoc tir ban ddu gia quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat (néu co) sau khi trir di cac chi phi cudng ché, to chic dau gia
theo quy dinh duoc ndp ngan sach nha nude dé thanh toan nghia vu tai chinh
cua nguoi st dung dét, sb tién con lai dugc hoan tra cho nguoi co dat thu hoi,
chu s& hitu tai san gin lién voi dat thu hoi;

b) Truong hop thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 81 Luat Dat
dai thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi dat theo quy
dinh, cht s& hitu tai san gan lién véi dat thu hdi duoc thuc hién ban tai san theo
quy dinh cua phap luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi sir dung dat thu hoi
khong thuc hién duoc viéc ban tai san ctia minh gan lién véi dat thi Nha nudc
khong boi thuong d6i voi tai san gan lién véi dat. Chu so hitu tai san phai tu
thao d& tai san tra lai mat bang cho Nha nudc theo thoi han ghi trong quyét dinh
thu hoi dat, truong hop khong thuc hién thi co quan nha nudc co thim quyén
cudng ché thu hoi dét theo quy dinh.

Truong hop nha dau tu mua lai tai san gan lién véi dat cia nguoi co dat
thu hoi thi duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 36. Cudng ché kiém dém bat budc quy dinh tai khoan 4 Piéu 88
Ludt Dat dai

1. Trudc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
quyét dinh thanh 1ap Ban cudng ché kiém dém bat budc, bao gom: Chi tich hodc
Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén 1a Trudng ban; dai dién cac co quan
cap huyén c6 chirc nang thanh tra, tu phap, quan 1y dat dai, xdy dung; don vi, to
chirc thyc hién nhiém vy boi thuong, hd trg, tai dinh cu; dai dién 1anh dao Uy
ban nhan dan cdp xi noi c6 dat thu hdi 1a thanh vién va cac thanh vién khac do
Chu tich Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bat budc van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viée va phai duoc thé hién bang
van ban. Néu nguoi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché kiém dém bit
budc 1ap bién ban ghi nhéan sy chép hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Truong hop ngudi bi cudng ché khong chdp hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché kiém dém bat budc td chire luc luong, phuong tién can thiét
dé mé cira, cong vao khu dat, thira dat can kiém dém ma khong can su cho phép
ctia nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san. Viéc kiém dém phai duoc lap thanh
van ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bét budc co quyén yéu cau ngudi bi cudng
ché va nhirng ngudi c6 lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gy can tro
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dén viéc kiém dém; truong hop khong thuc hién thi Ban cudng ché kiém dém
bat budc duogc thuc hién cac bién phap dé di chuyén nguoi bi cudng ché va
ngudi c6 lién quan ra khoi khu dat cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bét budc mai dai dién Uy ban Mit tran to
qudc Viét Nam cép huyén tham gia giam st viéc cudng ché.

5. Viéc cudng ché va thuc hién kiém dém khong duoc gay thi¢t hai dén
tai san cua nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san; néu phat sinh thi¢t hai thi phai
bdi thudng theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 37. Bao dam trdt tw, an toan trong qud trinh thi hanh quyét dinh
cudng ché kiém dém bdt bubc va cuedng ché thu hoi dat

1. Co quan Cong an c6 trach nhi¢ém bdo dam trat ty, an toan trong qua
trinh thi hanh quyét dinh cudng ché ciia Chu tich Uy ban nhan dan cing cap
hoic quyét dinh cudng ché clia cac co quan nha nude khac khi dugc yéu cau.

Trudng hop ¢ yéu ciu co quan Coéng an tham gia bao dam trat tu, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chil tri thi hanh quyét
dinh cudng ché phai gui vin ban dén co quan Cong an clng cip trude thoi diém
cudng ché 05 ngay 1am viéc dé bd tri lyc luong.

2. Co quan Cong an cin cir vao phuong an cudng ché thu hoi dat dé xay
dung ké hoach bao vé trat tu, an toan trong qua trinh to chuc thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hoi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an co trach nhiém
ngdn chan cac hanh vi vi pham phép luat, bdo dam trat ty, an toan trong pham vi
chirc nang, nhiém vu.

Diéu 38. Bdo qudn, thanh 1y tai san cudng ché

1. Khi thyc hién cudng ché thu hdi dat ma nguoi bi cudng ché tir chdi
nhan tai san thi Ban cudng ché thu hoi dat giao tai san cho cac co quan sau dé
thuc hién bao quan:

a) Kho bac Nha nudc bao quan dbi véi tai san 1a tién mat, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai t¢;

b) Co quan quan 1y nha nudc chuyén nganh dé quan 1y cac tai san nhu vat
liéu nd cong nghi€p, cong cu hd trg, vat co gia tri lich str, van hoéa, bdo vat quéc
gia, c6 vat, hang 1am san quy hiém;

c) Béi véi tai san cdy lau nam hodc rimg cdy sau khi dén ha, thu hoach
dugc, cay canh c6 gia tri cao, dong vat quy hiém can duoc bao vé thi giao co
quan kiém lam tai dia phuong hodc giao co quan c6 chirc nang quan ly vé nong
nghiép dé quan 1y;

d) Uy ban nhé4n dan cap x4 bao quan tai san con lai.

2. Viéc ban giao bao quan tai san dugc thuc hién nhu sau:
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a) Ban cudng ché thu hoi dit phai lap bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén nguoi chu tri thue hién quyét dinh cudng ché, ca nhén, dai dién t6 chirc bi
cudng ché, ngudi duoc giao bao quan tai san, ngudi ching kién viéc ban giao;
s6 luong, tinh trang (chat lwong) tai san; quyén va nghia vu ctia ngudi duge giao
bao quan tai san; thoi gian ban giao bdo quan;

b) Truong ban cudng ché thu hdi dit, ngudi duoc giao bao quan tai san,
c4 nhan, dai dién t6 chirc bi cuong ché, nguoi ching kién ky tén vao bién ban.
Bién ban c6 nhiéu t& thi phai ky vao timg td bién ban. Trong trudng hop co
nguoi vang mit hodc c6 mit ma tir chdi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao
bién ban va néu ro ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi dugc giao bao quan tai san, ca nhan, dai
dién to churc bi cudng ché, ngudi chung kién va nguoi chu tri thuc hién ké bién
mdi nguoi gitt 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san (néu c¢6) do chi so hitu chiu trach nhiém thanh
toan va duoc trir vao tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu trude khi chi tra cho
nguoi co dat thu hoi, chi s¢ hiru tai san;

d) Nguoi duoc giao bao quan tai san gy hu hong, danh trdo, lam mat
hodc hity hoai tai san thi phai chiu trach nhiém bdi thuong va tiy theo tinh chét,
miurc d§ vi pham s€ bi xtr Iy theo quy dinh cua phép luat;

d) P6i voi nhitng tai san dé bi hu hong, chdy nd c6 gia tri 16n ma thudce
d6i tuong phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phéap luat vé bao hiém thi don vi
dugc giao bao quan tai san thuc hién mua bao hiém, chu s& hitu tai san co trach
nhiém thanh todn phi mua bao hiém khi nhan lai tai san.

3. Sau khi thyc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,
Ban cudng ché thu hdi dat giri thong bao cho chu s hitu tai san dén nhén tai san
trong thoti han 60 ngay.

4. Qua thot han 60 ngay ké tur ngay nhan dugc thong bao dén nhan tai san
ma ca nhén, to chiic c6 tai san khong dén nhan thi tai san d6 dugc ban dau gia
theo quy dinh cta phap luat, s6 tién thu dugc, sau khi trir cac chi phi cho viée
van chuyén, trong gilt, bao quan, xt 1y, ban déu gia tai san, mua bao hiém dbi
v6i tai san duge gui tiét kiém loai khong ky han tai t6 chtc tin dung va théng
bao cho c& nhan, tO chirc ¢ tai san biét dé nhan khoan tién do. Di véi tai san
hu hong va khong con gia tri, Ban cudng ché thu hoi dat t6 chirc tiéu huy theo
quy dinh cta phap luat va 1ap bién ban ghi rd hi¢n trang cua tai san trudc khi
ti€u huy.

Piéu 39. Cudng ché thiee hién quyét dinh thu hoi ddt do vi pham phdp
ludt, thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung ddt theo phdp ludt, c6 nguy co de doa
tinh mang con nguoi
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1. Viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat do vi pham phap luat,
thu hoi dat do cham dut viéc st dung dat theo phap luat, co nguy co de doa tinh
mang con ngudi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Pat dai, Dicu 37 va
Piéu 38 Nghi dinh nay.

2. DBéi véi trudong hop cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat do co
nguy co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhan dan cip tinh dugc quy
dinh rat ngén tho1 gian thuc hién cac budc tha tuc cudng ché.

Diéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh cudng ché

1. Ngudi c¢6 dét thu hdi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6 quyén khiéu nai
vé viéc kiém dém bat budc, cudng ché thyc hién kiém dém bat budc, thu hoi dat,
cudng ché thu hoi dt theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tiép tuc
thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém dém bat
budc, quyét dinh thu héi dat, quyét dinh cudng ché thu hoi dat. Trudng hop co
quan nha nudc cd tham quyén giai quyét khiéu nai c6 két luan viéc thu hoi dat 1a
trai phap luat thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chwa hoan thanh; huy
b6 quyét dinh thu hdi dat da ban hanh va bdi thudng thiét hai do quyét dinh hanh
chinh gay ra (néu c6).

2. P6i voi truong hop viée thu hoi dat ¢6 lién quan dén quyén va loi ich
ctia to chirc, ca nhan khac trong viéc sir dung dét thi co quan nha nuéc c6 tham
quyén van tién hanh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém dém bat
budc, thu hdi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ma
khong phai chd cho dén khi giai quyét xong quyén va nghia vu lién quan dén
viée sir dung dét gitta nguoi co dat thu hoi va t chirc, ca nhan d6 theo quy dinh
cua phap luat c6 lién quan.

IV. Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai, ding ky, cAp gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai.

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay co hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dt dai;

b) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngiy 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu sira d6i, bo sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

¢) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Chinh
phu stra d6i, b6 sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;
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d) Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngdy 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh
phti stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

3. Bii bo mot sb diéu, khoan cua cac Nghi dinh sau day:

a) Khoan 1 va 2 Diéu 1 Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10
nam 2018 cua Chinh phu sira d6i mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh lién quan dén
diéu kién dau tu kinh doanh thudc linh vyec tai nguyén va moi truong;

b) Piéu 11 Nghi dinh sé 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022
ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh lién quan dén
viéc ndp, xuat trinh s6 ho khau, so tam tra gidy khi thyc hién thu tuc hanh chinh,
cung cap dich vu cong.

Mt s6 quy dinh ciia Nghi dinh vé ding ky, cdp gidy chitng nhin quyén
str dung dit, quyén sé hivu tai san gén lién véi dit:

Piéu 20. Trach nhiém cia Uy ban nhdn déan cdc cdp trong viéc t6 chirc
trién khai dang ky ddt dai, tai san gan lién véi dat

1. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao cac co quan chuyén mén thuc hién viéc tuyén truyén va to
chuc thyc hién dang ky dat dai, tai san gan lién voi dét, cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dat va lap, cap nhat, chinh
1y va quan 1y ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai;

b) Bb tri kinh phi dé thuc hién viéc dang ky dat dai lan dau.

2. Uy ban nhén dan cap huyén c6 trach nhiém trién khai dang ky dat dai;
hang nam chi dao ra soat va to chuc dang ky dat dai d6i vai cac truong hop chua
thuc hién dang ky trén dia ban; chi dao viéc kiém tra, xr Iy cac truong hop
khong dang ky dat dai theo quy dinh cta phép luat.

3. Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém sau day:

a) T6 chuc viéc dang ky dat dai trén dia ban; huéng dan, tuyén truyén
nguoi st dung dat thuc hién viéc ding ky dat dai; kiém tra, xir 1y cac truong hop
khong dang ky dat dai theo quy dinh cta phép luat;

b) Thue hién céc cong viéc quy dinh tai Diéu 33 cua Nghi dinh nay:

¢) Thanh 1ap Hoi déng ding ky dat dai 1an dau (sau day goi 1a Hoi dong
dang ky dat dai) dé tham muu thuc hién cdc nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 33 ciia Nghi dinh nay.

Thanh phan Hoi dong diang ky dat dai bao gdm dai dién 1anh dao Uy ban
nhan dan cép x4, dai dién Mt tran T quéc Viét Nam & cép xa; cong chuc lam
cong tac dia chinh, tu phap & cap xi; nguoi dimg dau, Trudng ban cong tac Mt
tran thon, lang, ép, ban, bon, buén, phum, soc, t6 dan phé, diém dan cu noi ¢6
dat va cac thanh phan khac do Uy ban nhan dan cép xi quyét dinh.
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Hoi dong dang ky dat dai hoat dong theo ché do tap thé, quyét dinh theo
da sd, thong qua hop truc tiép hodc giri ldy ¥ kién cac thanh vién. Két qua tu van
ctia Hoi dong dang ky dat dai 14 cin ctr @& Uy ban nhan dan cip x4 thuc hién cac
nhiém vu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 33 cta Nghi dinh nay;

d) Thoi gian thuc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 33 ctia Nghi dinh nay theo thi tyc hanh chinh do Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh nhung khong vuot qua 10 ngay lam viéc.

Diéu 21. Tiép nhdn hé so va tra két qua gidi quyét thi tuc dang ky ddt
dai, tai san gan lién véi dat

1. Co quan tiép nhan ho so va tra két qua:

a) Bo phan Mot cira theo quy dinh cua Uy ban nhan déan cip tinh vé thyc
hién viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyét thii tuc hanh chinh cép tinh,
cap huyén, cap xi;

b) Vian phong dang ky dét dai;

¢) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. Hinh thirc ndp hd so:

Nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp hd so theo cac hinh thirc sau day:

a) Nop truc tiép tai cac co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh;

¢) Nop tai dia diém theo thoa thuan giita ngudi yéu cau dang ky va Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong Qudc gia hodc Cong dich vu cong cap tinh;

@) Khi nop ho so tai co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu nay theo hinh thic
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi nguoi yéu cau ding ky duogc lua
chon ndp ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém
tra d6i chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong
chtmg hodc chtng thuc theo quy dinh cta phap lut vé cong chimg, chimg thuc,
trir truong hop quy dinh tai diém e khoan nay; truong hop ndp ho so theo hinh
thire quy dinh tai diém d khoan nay thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban chinh
hodc ban sao gidy t& dd duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat;

e) Déi voi tha tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat ma
thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhéan da cap thi nguoi yéu cau dang
ky nop ban gdc Gidy chirng nhan da cip.

3. Bdi véi trudng hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat 1an dau thi
ngudi yéu cau dang ky lwa chon noi ndp hod so nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat, chi s hitu tai san gan lién véi dat 1a ca
nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai 1a cong dan Viét Nam
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(sau ddy goi 1a c4 nhan), cong dong dan cu thi noi ndp hd so quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay;

b) Trudng hop ngudi st dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat 12 to
chuc trong nudc, td chirc ton giao, td chirc ton gido truc thudc, td chtrc nudc
ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai thi dugc lya chon noi ndp hd so quy dinh
tai diém a hodc diém b khoan 1 Diéu nay.

4. DB6i voi truong hop ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién v6i dat
thi nguoi yéu cu ding ky lua chon noi ndp hd so nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat, chu s hitu tai san gin lién v6i dat 1a ca
nhan, cong déng dan cu thi dugce lya chon noi nop hd so quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

Truong hop xac dinh lai dién tich dat o theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
141 cua Luat Dat dai thi ndp ho so tai co quan quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;

b) Truong hop nguoi str dung dat, chi sé hiru tai san gan lién voi dat 13 to
chtrc trong nudc, td chirc ton giao, td chirc ton giao tryc thudc, td chirc nudc
ngoai c¢6 chiic ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, to
chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi duge lya chon noi nop hd so quy dinh
tai diém a hoic diém b khoan 1 Diéu nay.

Trudng hop nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gin lién véi dat 1a
nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi dugce lya chon noi ndp ho so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay;

¢) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat thi noi nop hd so theo bén nhan quyén va thuc hién theo quy dinh tai diém a
hodc diém b khoan nay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc cho ngudoi yéu cau dang ky:

a) Pam béo thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Trudng hop cham tra két qua giai quyét ho so theo quy dinh vé thoi
gian giai quyét thi tuc hanh chinh dat dai thi co quan tiép nhan ho so, giai quyét
thu tuc giri thong bao bang van ban hodc qua phuong tién dién tir hodc qua tin
nhin SMS cho ngudi yéu cau diang ky, trong d6 néu 13 1y do;

¢) Trudng hop ngudi yéu cau ding ky ndp ban sao hodc ban sd hoa cac
loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau
dang ky phai nop ban chinh cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh,
trir cac gidy to 1a gidy phép xay dung, quyét dinh phé duyét du an dau tu, quyét
dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu.

6. Can cr diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh cu thé co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét thu tuc theo quy dinh tai
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diém a khoan 1 Diéu nay va quy ché tiép nhén, luan chuyén hd so, giai quyét, tra
két qua giai quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san khac gan lién véi dat, thoi gian
cac budc thuc hién thu tuc cia ting co quan, don vi c6 lién quan, viéc giai quyét
lién théng gifta cac co quan co lién quan theo co ché mot cira dam bao khong
qua tong thoi gian theo quy dinh cua phap ludt va cac nguyén tic quy dinh tai
Nghi dinh nay; cong khai cac thu tuc hanh chinh va viéc lya chon dia diém nop
hd so ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat tai dia phuong.

Diéu 22. Thoi gian thwc hién thii tuc dang ky dat dai, tai san gén lién véi
dat, cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tdi san gén lién voi dat

1. Pang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau 1a khong qua 20 ngay
lam viéc; cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat 1an dau 1a khong qua 03 ngay lam viéc.

2. Pang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat, cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat thi thoi gian thyuc
hién nhu sau:

a) Truong hop chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép ma khong theo
phuong an don dién, doi thira hodc trudng hop chuyén nhuong, thira ké, ting
cho quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, gop von bang
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat 1a khong qua 10 ngay
lam viéc;

b) Trudng hop ban hodc gdp vén bang tai san gan lién véi dat duoc Nha
nuédc cho thué dat thu tién thué dat hang nim 1a khong qua 10 ngay lam viéc,
khéng tinh thoi gian x4c dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cdu ha tang 12 khong qua 05 ngay 1am viéc;

d) Truong hop xo6a ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit trong
du 4n xay dung kinh doanh két cau ha tang 1a khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop ddi tén hodc thay doi thong tin vé nguoi st dung dat, chu
so hitu tai san gan lién véi dat 1a khong qua 05 ngay lam viéc; truong hop giam
dién tich thtra dat do sat 16 tu nhién 13 khong qua 10 ngay 1am viéc;

e) Truong hop co thay ddi han ché quyén st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dat hodc c6 thay doi quyén dbi voi thira dat 1ién ké 1a khong qua
07 ngay lam viéc;

g) Truong hop ho gia dinh, c4 nhan thanh 1ap doanh nghiép tu nhan va su
dung dat vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép 1a khéng qua 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky hop dong thué dat;

h) Truong hop ding ky quyén sé hiru tai san gin lién véi thira dat da cap
Gidy chtng nhan 1a khéng qua 10 ngay 1am viéc, ddi véi trudng hop tai san da
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dugc chimg nhén quyén so hitu trén Gidy chimg nhan dd cip ma ding ky thay
d6i tai san thi khong qua 07 ngay lam viéc;

i) Truong hop thay d6i quyén str dung dét, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat do chia, tach, hop nhat, sép nhap, chuyén ddi mé hinh t6 chuc hodc su
thoa thuan cua céac thanh vién ho gia dinh hodc cua vog va chéng hoac ctia nhém
ngudi st dung dit chung, nhém chu sé hitu tai san chung gin lién véi dat 1a
khong qua 08 ngay lam viéc;

k) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién véi
dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap dat dai, khiéu nai, to céo vé dat dai
la khong qué 08 ngay lam viéc;

1) Trudng hop nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dat do xur 1y tai san thé chap 1a khong qua 08 ngay lam viéc;

m) Trudng hop thay d6i vé quyén sir dung dat xay dyng cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm, quyén s&
hitu cong trinh ngam 1 khong qué 15 ngay lam viéc;

n) Trudng hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong
la khong qua 10 ngay lam viéc;

0) Trudng hop x6a ghi no tién st dung dat, 1& phi trude ba thi thoi gian
giai quyét 1a trong ngay lam viéc nhan duoc du hd so x6a no; néu thoi diém
nhan du ho so sau 15 gio cing ngdy thi c¢6 thé giai quyét viéc x6a no trong ngay
1am viéc tiép theo;

p) Truong hop cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat theo quy hoach xay dung chi tiét hoac diéu chinh quy hoach
xay dung chi tiét quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 ctia Nghi dinh nay 1a khéng qua
05 ngay lam viéc;

q) Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Piéu 121 ctia Luat Dat dai 1a khong qua 10 ngay 1am viéc.

3. Truong hop cap doi Gidy chimg nhan da cap thi thoi gian thuc hién nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e, g va h khoan 1 Diéu
38 cua Nghi dinh nay la khéng qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 38 ctia Nghi dinh nay la
khéng quéa 10 ngay lam viéc, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Truong hop cap ddi dong loat cho nhiéu nguoi st dung dat do do dac
1ap ban dd dia chinh thi thoi gian thyc hién theo dy 4n da dugc co quan cé tham
quyén phé duyét.

4. Trudng hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai Piéu 7 caa Nghi
dinh nay la khong qua 15 ngay lam viéc.
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5. Truong hop cép lai Gidy chimg nhan da cip do bi mat 1a khong qué 10
ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét thong bao mat Gidy ching nhan da
cap tai Uy ban nhan dan cap x3, thoi gian dang tin trén phuong tién thong tin dai chung.

6. Trudong hop ding ky, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién véi dat cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha &, cong trinh xay dyng, hang muc cong trinh xay dung
trong du an bat dong san 1a khong qua 10 ngay lam viéc.

7. Trudng hop xac dinh lai dién tich dat & 13 khong qua 20 ngay 1am viéc.

8. Truong hop dinh chinh Gidy ching nhan da cap 1a khong qua 10 ngay
lam viéc.

9. Trudong hop thu héi va hay Gidy ching nhan di cip 1a khong qua 25
ngay lam viéc; truong hop thu hdi Gidy ching nhan da cap lan dau thi thoi gian
thuc hién ding ky, cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién v4i dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; trudong hop thu hdi Gidy
chting nhan da cap do diang ky bién dong thi thoi gian thuc hién cap lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién vé6i dat theo quy
dinh ddi v6i timg trudng hop dang ky bién dong tai Diéu nay.

10. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6,7, 8 va9 Diéu nay
duogc tinh ké tir ngdy nhan dugc hd so dd dam bao tinh day du, thong nhat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 19 ctia Nghi dinh nay; khong tinh thoi gian co
quan co tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong
hop sir dung dat co vi pham phap luat, thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian
niém yét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thyc
hién tha tuc chia thira ké quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat doi véi
truong hop thuc hién thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat ma nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién
v6i dat chét trude khi trao Gidy chimg nhan.

Pbi voi cac xa mién nui, hai dao, ving siu, ving xa, vung c6 diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién d6i voi timg loai thi tuc quy dinh tai Diéu nay duoc ting
thém 10 ngay lam viéc.

11. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay chiu
trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thyc hién,
khong chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh tai cac co
quan khéc.
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12. Thoi gian thyc hién dong thoi nhiéu tha tuc ding ky dat dai, tai san
gan lién véi dat do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh nhung khong qua tong
thoi gian thyc hién tung thu tuc do.

Truong hop chu dau tu du an kinh doanh bAt dong san c6 nhu cau thuc
hién ndp cung lac nhidu hd so ding ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gan lién v6i dat thi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét,
quyét dinh thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh nhung bao dam khéng 1én hon
thoi gian giai quyét dbi voi timg thi tuc cho timg hd so quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 23. Céc truong hop ding ky bién déng dat dai, tai san gdn lién véi
ddt phai cdp méi Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn
lien voi dat

1. Hop thira dat hodc tach thira dat.

2. Nguoi thué, thué lai quyén st dung dat cuia nha dau tu duge Nha nudc
giao dat, cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang.

3. Du 4n dau tu c6 st dung dat ma diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
du an theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung hodc trudng hop cha dau tu du
an da duoc cép Giéy chiing nhan cho toan bg dién tich dét thyc hién dy 4n ma
c¢6 nhu cau cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién véi dét cho timg thira dat theo quy hoach xay dung chi tiét d3 duoc phé duyét.

4. Chting nhan quyén sé hitu tai san gin lién v4i dat trén thira dat da duoc
cap Gidy ching nhan.

5. Thay di toan b cac thong tin thira dat do do dac 1ap ban dd dia chinh;
thay d6i dién tich dat & do xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 141 cua Luat Dét dai.

6. Cac truong hop ding ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gan lién voi dat ma trén Gidy chimg nhan da cap khong con dong tréng
dé xac nhan thay d6i hodc trudng hop ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan
lién voi dat c6 nhu ciu cip moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat.

Diéu 24. Xir Iy viéc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé
hitu tai san gdn lién véi dat doi véi thira dat cé dién tich ting thém do thay déi
ranh gidi so véi gidy to vé quyén sir dung ddt hodc Gidy chitng nhdn da cdp

1. Truong hop thira dat gdc (thira dat chua c6 dién tich ting thém) co gidy
td vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 ciia Lut Dat dai thi xir 1y nhu sau:

a) Trudong hop phan dién tich ting thém c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai Pidu 137 ctia Luat Dat dai thi loai dat, dién tich
dé cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi

29



dat duoc xac dinh ddi véi thira dat ge va phan dién tich ting thém theo quy
dinh tai Diéu 141 cua Luat Dat dai;

b) Truong hop phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén st dung
mot phan thira dat da duoc cip Gidy chimg nhan nhung dén trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phép luat thi loai dat, dién tich dé cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat duoc xac dinh di véi thira dat
gbc theo quy dinh tai Diéu 141 cua Luat Dat dai va phan dién tich ting thém
theo Gidy chimg nhan di cap; co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cip huyén
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai (sau day goi chung 12 Vin phong dang ky dét dai) dé thuc hién viéc chinh 1y
Gidy chtng nhan ctia bén chuyén quyén theo quy dinh;

¢) Trudng hop phan dién tich ting thém khong thudc quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay néu du diéu kién cap Gidy chting nhan quyén sur dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140
ctia Luat DAt dai thi loai dét, dién tich dé cip Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat dugce xac dinh ddi véi thira dat gbe
theo quy dinh tai Piéu 141 cua Luat Dt dai va phﬁn dién tich tang thém dugc
xac dinh theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140 cua Luat Dat dai;

d) Trinh ty, tha tuc dang ky, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién v6i dat d6i vai toan bo dién tich dat dang st dung
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28, Piéu 31 va Piéu 36 cua Nghi
dinh nay.

2. Truong hop thira dat gbe dd c6 Gidy chimg nhan thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop phan dién tich ting thém do nhan chuyén quyén st dung
mot phan thira dat da duoc cip Gidy ching nhan nhung dén trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién thi tuc chuyén quyén sur dung dat
theo quy dinh ctia phap luat thi thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat cho toan bo dién tich cua thia
dat dang str dung; Van phong ding ky dat dai thuc hién viéc chinh 1y Gidy
chtng nhan ctia bén chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Truong hop phan dién tich ting thém co6 mot trong céc loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai Didu 137 ctia Luat Dat dai thi loai dat, dién tich
dé cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat 1a toan bo thira dat gdc va phan dién tich ting thém duoc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 141 cua Luat Dat dai;

¢) Trudng hop phan dién tich ting thém khong thude quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay néu du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén so hitu tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai cac diéu 138, 139 va 140
ctia Luat Dt dai thi thyc hién cap Giay chimg nhan quyén str dung dt, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat cho toan bo dién tich thira dat dang str dung; loai dat,
dién tich dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién voi dat duoc xac dinh d6i voi thira dat gde theo Gidy chimg nhan di cip va
phﬁn dién tich tdng thém duoc xac dinh theo quy dinh tai céac diéu 138, 139 va
140 cta Luét Dat dai;

d) Trinh tu, thu tuc ding ky, cAp Gidy chiung nhan quyén sir dung dit,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat d6i voi toan bo dién tich dat dang str dung
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 37 cua Nghi dinh nay.

3. Ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat trong truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay khong phai thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat, chuyén muc dich sir dung dt, hop thira dat di v6i dién tich ting thém.

Piéu 25. Cdap Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi ddt doi véi triong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddat quy
dinh tai khoan 1 va khodn 3 Diéu 139 ciia Ludt Pdt dai

Nguoi dang st dung dat, so hiru tai san gan lién voi dat do 1an dat, chiém
dat quy dinh tai khoan 9 va khoan 31 Piéu 3 cia Luat Dat dai, s dung dat
khéng ding muc dich duoc giao, cho thué, cong nhan quyén st dung dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi thuc hién cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat nhu sau:

1. Truong hop dat da dugc sir dung trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 ma
tai thoi diém cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dat c6 nha &, nha & va cong trinh xay dung phuc vu doi séng thi dién
tich dat & duoc cong nhan 1a han muic cong nhan dat ¢ tir ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141
ctia Luat Dat dai néu dién tich thira dat béng hoac 16n hon han mtrc co6ng nhan
dat o.

Truong hop dién tich dat di xay dung nha &, nha & va cc cong trinh phuc
vu doi sdng 16n hon dién tich dat & dwoc cong nhan quy dinh tai khoan
nay thi cong nhén dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té da xdy dung.

Truong hop dién tich thira dat nhé hon han mirc cong nhan dat & quy dinh
tai khoan nay thi dién tich dat & dugc xac dinh 1 toan bo dién tich thira dat.

2. Truong hop datdaduoc st dung tr ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma tai thoi diém cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat ¢4 nha ¢, nha & va
cong trinh xdy dung phuc vu doi sdng néu dién tich thira dat bang hoic 16n hon

31



han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195 va khoan 2 Diéu 196 cua Luat
Pat dai thi dién tich dat & duoc xac dinh 13 han muc giao dat 6.

Truong hop dién tich dat da xay dung nha &, nha ¢ va cac cong trinh phuc
vu doi séng 16n hon han muc giao dat & thi dién tich dat & duoc xé4c dinh theo
dién tich thyc té da xay dung.

Truong hop dién tich thira ¢at nhé hon han muic giao dét ¢ thi dién tich
dat & dugc x4c dinh 1a toan bo dién tich thira dat.

3. B6i voi phan dién tich dit con lai (néu c6) sau khi dd duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi dugc xac dinh theo hién trang
dang sur dung.

Truong hop hién trang sir dung 1a dat néng nghiép thi duoc cong nhan
theo hinh thirc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; néu nguoi str dung
dat c6 nhu cau cong nhan vao muc dich dat phi nong nghiép ma phu hop véi quy
hoach sir dung dat cép huyén hodc quy hoach chung hoac quy hoach phan khu
hodc quy hoach xay dung hoac quy hoach nong thon thi dugc cong nhan vao
muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop hién trang st dung 1a dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢
thi duoc cong nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Trudong hop tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién voi dat ma thira dat so dung vao muc dich san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan dat co s
san xuat phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da st
dung; hinh thuc st dung dat duoc cong nhan nhu hinh thirc giao dét c6 thu tién
str dung dat, thoi han st dung dat 13 6n dinh 1au dai.

5. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh vao muc dich thudc
nhom dat nong nghiép c6 ngudn gdc lan dat, chiém dat, nay duoc Uy ban nhan
dan cap x3 noi €O dat xac nhan khong co tranh chép thi duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat theo hinh thirc
Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dbi véi dién tich dat dang st dung
nhung khong vuot qua han muc giao dit nong nghiép do Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 139 Luat Pét dai, néu vuot han
murc thi dién tich vuot han mirc phai chuyén sang thué dat ctia Nha nudc.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khong dung muc dich da dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat ma viéc sir dung
dat phu hop véi quy hoach str dung dat cap huyén hoic quy hoach chung hoic
quy hoach phan khu hodc quy hoach xdy dyng hoac quy hoach nong thon da
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét thi xir Iy nhu sau:
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a) Truong hop chua duoc cip Gidy chimg nhén thi thuc hién viéc
cdp Gidy chuingnhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién
v6i dat 1an dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Piéu 31 va Diéu 36 ctua Nghi
dinh nay;

b) Truong hop di duoc cip Gidy ching nhan thi thuc hién viéc dang ky
bién dong dit dai, tai san gin lién v6i dat theo quy dinh tai Diéu 29 va Diéu 37
cua Nghi dinh nay;

¢) Nguoi sir dung dét phai thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi phan dién
tich da tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém nop ho so dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gin lién véi dat.

V. Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat:

1. Nghi dinh nay c0 hiéu lyc thi hanh tr ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 vé thu tién st dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 vé thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh
s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016, Nghi dinh sé 123/2017/ND-
CP ngay 15 thang 11 nam 2017 ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sd diéu
ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuéc; Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 vé thu tién su
dung dét, thu tién thué dat, thué mat nude trong Khu kinh té, khu c6ng nghé cao;
Nghi dinh s 79/2019/ND-CP ngay 26 thang 10 nim 2019 vé stra d6i Diéu 16
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 vé thu tién str dung dat.

3. Bdi bo quy dinh vé uu d&i mién, giam tién thué dat doi véi du an thude
linh vuc x4 hoi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sé 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nim 2014
cta Chinh phu.

Noi dung chinh ciia Nghi dinh:

Diéu 3. Can cir tinh tién sir dung dat

1. Dién tich dét tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Gia dt tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién sur dung dat theo quy dinh tai céac Piéu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

DPiéu 4. Dién tich dat tinh tién sir dung dat

1. Dién tich tinh tién sir dung dat déi véi truong hop duoc giao, duoc
chuyén muc dich sir dung dat, duoc diéu chinh quy hoach chi tiét, duoc chuyén
hinh thuc sir dung dat 1a dién tich dat c6 thu tién str dung dat ghi trén quyét dinh
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giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thirc sir dung dat ctia co quan nha
nude c6 tham quyén.

2. Dién tich tinh tién str dung dat ddi voi truong hop cong nhan quyén sir
dung dat 13 dién tich dit duoc cong nhan ghi trén Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé& dét dai (sau day goi 1a Phiéu chuyén thong tin) do co
quan c6 chirc ning quan ly dit dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dinh cta Chinh phu vé diéu tra co ban dit dai; ding ky, cap gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat va hé thong thong
tin dat dai (sau day goi 1a Nghj dinh vé cép gidy ching nhan).

Viéc xac dinh han mirc giao dat &, han mirc cong nhan dat & cua ho gia
dinh, c4 nhan duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 141, 195 va 196 Luat
Pit dai, Nghi dinh ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
DAt dai, Nghi dinh vé cap gidy chting nhan.

3. Dién tich tinh tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay dugc tinh theo don vi mét vudng (mz2).

Diéu 5. Gid ddt tinh tién sir dung dat

1. Gia dét tinh tién st dung dét 13 gia dat trong Bang gia dat ap dung cho
cac trudng hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Piéu 159 Luat Dt dai.

2. Gia dat tinh tién str dung dat 13 gia dat cu thé ap dung cho céc truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat Pat dai dugce xac dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

3. Gia dat tinh tién st dung dat 1a gia trang ddu gia 4p dung trong truong
hop dau gia quyén st dung dat.

4. Gia dat tinh tién sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay
dugc xac dinh theo don vi ddong/mét vudng (dong/m2).

Nguyén tdc thwc hién mién, giam tién sir dung dat déi véi cac doi twong
dwoc mién, giam tién sir dung dat

1. Ho gia dinh, c& nhan thudc dbi tuong duwoc mién hoic giam tién s
dung dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi duoc mién hoic
giam mot 1an trong truong hop duoc Nha nudce giao dat dé 1am nha ¢ hoic duoc
phép chuyén muc dich str dung dat tir dat khac sang dat ¢ hodc duoc c6ng nhan
vao muc dich dét & theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Trong mot ho gia dinh ¢6 nhiéu thanh vién thudc doi tuong dugc giam
tién st dung dat thi duoc cong cdc muc giam cua ting thanh vién thanh mic
giam chung ctia ca hd, nhung mirc giam toi da khong vuot qua sb tién sir dung
dat phai nop.
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3. Trong truong hop nguoi st dung dat thudc d6i twong duoc hudng ca
mién va giam tién st dung dat theo quy dinh thi duoc mién tién st dung dat.
Truong hop nguoi st dung dat thudc dbi tuong dugc gidm tién st dung dat
nhung c6 nhiéu mic giam khac nhau thi dugc huéng mirc giam cao nhat.

4. Viéc mién, giam tién st dung dat khi Nha nuéc giao dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, cdng nhan quyén st dung dat chi dugc thuc hién
truc tiép voi ddi twong dugc mién, giam.

Viéc giam tién st dung dat duoc tinh trén sb tién st dung dat phai ndp
theo quy dinh tai cac Piéu6,7,8,9,10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi st dung
dat nop gidy to chirng minh thudc dbi tuong duoc giam tién sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

5. Khong ap dung mién, giam tién st dung dét trong trudng hop dau gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat.

Viéc mién, giam tién s dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat.

6. Truong hop co quan nha nudce c6 tham quyén phét hién ngudi st dung
dat da duoc mién, giam tién sir dung dat nhung khong dap tmg cac diéu kién dé
dugc mién, giam tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh, str dung dat khong
dung muc dich da dugc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khong thudc truong
hop bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc nguoi sir dung dat
dé nghi khong &p dung wu d3i do khong con dap tmg cac diéu kién dé dugc
mién, giam thi phai ndp vao ngan sach nha nudc sb tién sir dung dat da duoc
mién, giam. Viéc thu hdi s tién sir dung d4t d3 dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S tién st dung dat duwoc mién, giam phai thu hdi duogc tinh theo gia dat
tai Bang gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh giao dit cong (+)
v6i khoan tién twong duong véi tién cham ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mién, giam tién sur dung dat dén thoi diém co quan nha nudc cd tham
quyén quyét dinh thu hoi s6 tién sir dung dat d3 duoc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hoi s tién sir dung dat da duoc mién, giam.

7. Truong hop nguoi sir dung dat phai hoan tra tién sir dung dat da duoc
mién, giam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi duoc trir (truong hop da duoc
mién tién s dung dat) hodc tiép tuc dugc trir (trudng hop dugc giam tién sir
dung dat) di vai kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di ung trude (néu co)
vao tién sir dung dat phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dat
dai va khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh nay. Truong hop kinh phi bodi
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thuong, hd tro, tai dinh cu dd duge tinh vao chi phi dau tu ctia dyu &n thi khong
dugc trir vao tién st dung dat.

8. Péi véi viée xac dinh mién, giam tién st dung dat cho ho gia dinh, cé
nhan thi dia ban (ving) c6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan, dia ban
(viung) c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin quy dinh tai Biéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay la thon, x4, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh phu,
Thu tuéng Chinh pht hoac cua co quan, ngudi dugc Chinh pha, Thu tudng
Chinh phu giao, phan cip, ty quyén.

Vi¢c xéac dinh nguodi ngheéo dugce thuc hién theo quyét dinh ctua Thu tuéng
Chinh phui; viéc xac dinh ho gia dinh hoic ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu sb
duoc thuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phi, Thu tuéng Chinh ph.

9. Viéc mién tién str dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha &
X&a hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé nha 6.

Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha ¢, dat ¢ d6i
v6i nguoi c6 cdng véi cach mang duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
ngudi co cong.

10. Truong hop td chic trong nudc da duge mién, giam tién st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat ma nay chuyén nhuong, gép von bang quyén sir
dung dat hodc chuyén nhuong dy 4n dau tu gan véi chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi Xt Iy nhu sau:

a) T6 chirc trong nudc da dugc mién, giam tién st dung dét theo quy dinh
ciia phap luat ma nay chuyén nhuong, gop vén bang quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat (bao gdm ca truong hop chu dau tu dy an khi béan
lai nha & x4 hoi sau 10 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 88 cua Luat
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Nha & vé phét trién va
quan 1y nha & x& hoi) thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong mg véi s6
tién s dung dat di dugc mién, giam tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 33 Luat Dat dai va
phai ndp khoan tién bd sung d6i v6i thoi gian ké tir ngdy duge mién, giam tién
str dung dat dén ngdy chuyén nhuong, gop von bang quyén st dung dit theo
mirc twong duong véi mirc cham ndp tién str dung dat theo phap luat vé quan 1y
thué timg thoi ky.

Viéc tinh s tién st dung dat da duoc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém giao dat, chuyén muc dich sir dung dat.
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b) Truong hop chuyén nhuong dy an dau tu ha ting nghia trang dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat gin véi ha ting, Xay dung co so luu giit tro
cdt gan v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thyc hién nhu sau:

b1) Trudng hop sb tién sir dung dat da duoc mién, giam khong tinh vao
gia chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién dy an thi
ngudi nhan chuyén nhuong tiép tuc duoc mién, giam tién st dung dét theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai cta du &n.

b2) Trudong hop ngudi nhin chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién
du an thi phai nop tién str dung dét theo quy dinh ddi véi du &n sau khi chuyén
nhuong. Truong hop ngudi chuyén nhuong da thuc hién mot phan nghia vu tai
chinh vé tién str dung dat thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thira phan
nghia vu ma ngudi chuyén nhugng d nop.

Diéu 18. Mién tién sir dung dat

Mién tién str dung dét trong cac truong hop sau day:

1. Mién tién str dung dat khi dugc co quan nha nude c6 tham quyén giao
dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat, cdng nhan quyén str dung dat (cip
Gidy chimg nhan) trong han mirc dat ¢ cho ngudi str dung dat trong cac truong
hop sau:

a) Pé thuc hién chinh sach nha o, dat ¢ d6i voi thuong binh hoic bénh
binh khdng cé kha nang lao dong, ho gia dinh liét sy khong con lao dong chinh;

b) Nguoi nghéo, ho gia dinh hoic ca nhan 13 ngudi dan toc thiéu s sinh
song tai cac dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan, bién gidi,
hai dao.

¢) Pat ¢ cho nguoi phai di doi khi Nha nude thu hoi dat do co nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

d) Giao dat & ddi voi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat gan
lién véi nha & phai di chuyén chd & ma khéng du diéu kién duogc boi thuong vé
dat ¢ va khdng c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap x4 noi c6
dat bi thu hoi.

d) Dién tich dét tai du 4n dau tu ha tﬁng nghia trang dé chuyén nhuong
quyén st dung dat gan v6i ha ting, xay dung co s6 luu gitt tro cbt ma chu dau tu
b tri dé phuc vu mai tang cho cac ddi tuong chinh sach x& hoi theo quy dinh
ctia phap luét vé xay dung, quan ly, st dung nghia trang va co s& hoa tang.

2. Mién tién sir dung dat trong han muc giao dat ¢ khi cap Gidy chimg
nhan lan dau ddi véi dat do chuyén muc dich sir dung tir dat khong phai 1a dat &
sang dat & do tach ho dbi vai ho gia dinh 1a ngudi dan toc thiéu sd, ho nghéo tai
cac dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khian, ving dong bao dan
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toc va mién ntii theo Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - x& h¢i déc biét khd
khan do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién str dung dat dbi v6i dat ¢ trong han muc giao dat ¢ (bao gdm
giao dat, chuyén muc dich str dung dat, cip Gidy chimg nhan cho ngudi dang sir
dung dat) dbi v6i ho gia dinh, ngudi cd cong voi cach mang ma thude dbi tuong
dugc mién tién st dung dat theo quy dinh ctia phap ludt vé ngudi c6 cong.

Mién tién st dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luat vé nha o.

4. Viéc mién tién sit dung dit trong cac trudng hop khiac quy dinh
tai khoan 2 Diéu 157 Luat Pat dai do cac Bo, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh
dé xuat gii Bo Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su
d6ng y ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

5. P6i voi truong hop dugc mién tién stir dung dat ma khdng phai 1am thu
tuc dé nghi mién tién str dung dat va khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia
dat, tinh tién str dung dat duoc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luat
Pat dai thi khi 1am thu tuc giao dat; co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai c6
trach nhiém théng ké, tong hop céac cac truong hop duoc mién tién st dung dat.

Trong qua trinh thuc hién, co quan, nguoi ¢ tham quyén phét hién nguoi
d3 dugc mién tién st dung dat khong dap tng diéu kién dé duoc mién tién sir
dung dat (néu c6) thi co quan, ngudi ¢ tham quyén giri co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai dé phdi hop véi cac co quan chic ning kiém tra, ra Soat, xac
dinh viéc dap tng cac diéu kién dé dugc mién tién st dung dat.

Néu ngudi di duoc mién tién st dung dat khong dap tng diéu kién dé
dugc mién tién str dung dat thi co quan c6 chirc niang quan 1y dat dai bao céo Uy
ban nhan dan cing cap quyét dinh thu hoi viéc mién tién sir dung dat va chuyén
thong tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, nop sd tién sir dung déat phai
nop (khéng dugc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha
nuéc cO tham quyén ban hanh quyét dinh giao dat va khoan tién twong duong
v6i tién cham nodp tién sir dung dét theo quy dinh cua phéap lut vé& quan 1y thué.

Piéu 19. Giam tién sir dung dat

1. Giam 50% tién str dung dt khi duoc co quan nha nude c6 tham quyén
giao dat, chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat déi véi
nguoi nghéo, ho gia dinh hoic ca nhan 13 nguoi dan toc thiéu so tai cac dia ban
khéng thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién s dung dat v6i dat & cho cac dbi twong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 ctia Luat Pat dai dang cOng tac tai cac xa
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bién gidi, hai dao hodc huyén dao khéng co don vi hanh chinh cip xa thuodc
viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

3. Giam 30% tién sir dung dat ddi v6i dat ¢ cho cac dbi twong quy dinh
tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 ctia Luat Pat dai dang cong tac tai cac x&
bién gidi, hai dao hodc huyén dao khéng co don vi hanh chinh cip xa thuodc
ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

4. Giam tién str dung dat ddi v6i dat ¢ trong han mirc giao dat & (bao gdm
giao dit, chuyén muc dich sir dung dat, cip Gidy chimg nhan cho ngudi dang str
dung dat) d6i voi nguoi c6 cdng véi cach mang ma thude dién dugc giam tién sir
dung dt theo quy dinh cta phép luat vé ngudi c6 cong.

5. Giam tién st dung dat theo quy dinh ctia phap luat dau tu va phép
luat co lién quan ddi véi truong hop st dung dét thuc hién dy 4n dau tu ha tﬁng
nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gin véi ha tang, xay dung co
so luu gift tro ¢t theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 157 Luat Dat dai:

a) Giam 50% tién st dung dat trong truong hop du an duoc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - X hoi dic biét kho khan.

b) Giam 30% tién st dung dat trong truong hop du an duoc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

¢) Giam 20% tién st dung dat trong truong hop du an khong thudc cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi khé khan, dia ban co
diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan quy dinh tai khoan nay thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

6. Can ctr vao hd so, gidy to vé dat dai do co quan quan 1y nha nudc vé
dat dai chuyén sang theo quy dinh ctia phap luit, co quan thué tinh sb tién sir
dung dat phai ndp va s6 tién st dung dat dugc giam. Viée giam tién sir dung dat
dugc thuc hién clng véi viée tinh tién sit dung dat phai nop theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghi dinh nay.

7. Viéc giam tién st dung dat trong cac truong hop khac quy dinh
tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cip tinh
dé xuat gii B Tai chinh tong hop trinh Chinh pha quy dinh sau khi dugc sy
ddng y cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

8. Tham quyén tinh va quyét dinh sé tién str dung dat duoc giam:

a) Cuc truong Cuc thué xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir
dung dat doi voi to chirc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6
chire c6 von dau tu nudc ngoai.

b) Chi cuc truong Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc xac dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién st dung dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan.
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VI. Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé Quy phat trién dt:

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Quyét dinh s6 40/2010/QD-TTg ngay 12 thang 5 nim 2010 ctia Thu
tuéng Chinh pha vé viéc ban hanh Quy ché mau vé quan 1y, st dung Quy phat
trién dat hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé td chirc, hoat dong va co ché tai chinh
ctia Quy phat trién dat.

Poi twong dp dung:

1. Hoi dong nhén dan, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong.

2. Quy phat trién dat.

3. T6 chirc duge tng von tir Quy phat trién dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Nghi dinh nay.

4. Céc co quan, to chirc, don vi khac c6 lién quan dén Quy phat trién dat.

Noi dung chinh cia Nghi dinh:

*Thanh ldp Quy phdt trién dat:

Diéu 3. Tham quyén, trinh ti, thi tuc thanh ldp

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau day goi 1a
cap tinh) quyét dinh thanh 1ap Quy phat trién dat.

2. Can ct tinh hinh thyc té tai dia phuong, trudng hop can thiét thanh lap
Quy phat trién dat. Uy ban nhan dan cap tinh giao cho co quan chuyén mén
thudc Uy ban nhan dan cip tinh chi tri, phdi hop véi cac co quan chirc ning cua
dia phuong 1ap hd so dé nghi thanh 1ap Quy phat trién dat, trinh Uy ban nhan
dan cép tinh. HO6 so dé nghi gdm:

a) To trinh cta co quan chuyén mon thudc Uy ban nhan dan cép tinh vé
viéc dé nghi thanh 1ap Quy phat trién dat: 01 ban chinh.

b) Dé an thanh 1ap Quy phat trién dat do co quan chuyén moén thujc Uy
ban nhan dén cép tinh lap: 01 ban chinh. Noi dung chu yéu ctiia Dé an thanh lap
Quy phat trién dat gom:

Muc tiéu, sy can thiét va tinh kha thi ciia viéc thanh 1ap Quy phat trién
dat, tac dong cua viéc thanh 1ap Quy phat trién dat dén su phat trién kinh té - x&
hoi tai dia phuong;

Tén goi va noi dit tru sé chinh ctia Quy phat trién dat;

Pia vi phap 1y, tu cach phap nhan, chirc ning, nguyén tic hoat dong,
nguoi dai dién theo phap luat ciia Quy phat trién dat;

Nhiém vu, quyén han cua Quy phat trién dat;

Du kién ngudn vén hoat dong ctia Quy phat trién dit bao gdm: von diéu 16
do ngin sach nha nuéc cap (muc voén diéu 18) va von huy dong hop phap khac
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theo quy dinh cua phap luét; tién d6 cip vdn diéu 18 tir ngan sach nha nudc va
tién 6 huy dong vén hop phap khac;

Thuyét minh cu thé vé co ciu to chtrc va mé hinh hoat dong ctia Quy phat
trién dat theo quy dinh tai cac Piéu 8, 9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay;

Du kién sb luong, thanh phﬁn, ché do hoat dong (chuyén trach, kiém
nhiém) cua Hoi ddng quan 1y, Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghiép vu Quy
phat trién dat; du kién nhan sy chi chét ciia Quy phat trién dat (gém: Chu tich,
Ph6 Chu tich Hoi ddng quan 1y; Trudng ban kiém soat; Giam dbc) dap ung theo
cac tiéu chuan, diéu kién quy dinh tai cdc Diéu 9, 10 va 11 Nghi dinh nay va du
théao Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Quy phat trién dat;

Viéc quan 1y vén didu 1é va vén huy dong hop phap khac cua Quy phat
trién dat;

Tham quyén, quy trinh lap, tong hop, phé duyét Ké hoach tmg von tir Quy
phat trién dat; tham quyén, quy trinh quyét dinh Gmg von tir Qui phat trién dat;
ché tai xir Iy cac vi pham trong viéc str dung, hoan tra vén tng;

Ché d6 tai chinh ctia Quy phat trién dat.

¢) Du thao Piéu 1é t6 chic va hoat dong ctiia Quy phat trién dat véi cac
ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh nay.

d) Ban tong hop, giai trinh, tiép thu y kién cia cac co quan c6 lién quan
(néu c6): 01 ban chinh.

d) Y kién ctia cac co quan c6 lién quan (néu c6): 01 ban sao.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc day da ho so quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay, Uy ban nhan déan cip tinh xem xét, trinh Hoi dong nhan
dan cép tinh dé xem xét, thong qua Dé an.

4. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy Dé an duoc Hoi dong nhan déan cép
tinh théng qua, Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém:

a) Phé duyét Pé an thanh 1ap Quy phat trién dat va ban hanh Quyét dinh
thanh 1ap Quy phat trién dat.

b) Ban hanh Diéu 1¢ t6 churc va hoat dong cua Quy phat trién dat.

¢) C6 van ban théng bao dén Bo Tai chinh vé viéc thanh 1ap Quy phat
trién dat.

Diéu 4. Diéu 1¢ t6 chirc va hoat déng ciia Quy phat trién dit

1. biéu 18 t6 chtrc va hoat dong ctiia Quy phat trién dat bao gdm céac ndi
dung chi yéu sau:

a) Tén goi va noi dat tru s& chinh.

b) Pia vi phap 1y, tu cach phap nhan, chic ning, nguyén tic hoat dong,
nguoi dai dién theo phap luat.
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c¢) Ngudn vbn hoat dong ciia Quy phat trién dat (vén diéu 1¢, vén huy
dong hop phap khac).

d) Nhiém vu, quyén han ctia Quy phat trién dat.

d) Co cau t6 chirc va mo hinh hoat dong ctia Quy phat trién dat.

e) S6 luong, thanh phan, nhiém vu va quyén han cia Hoi dong quan 1y,
Ban kiém soat, Co quan diéu hanh nghiép vu; ché @6 lam viéc cua Hoi déng
quan ly.

g) Tiéu chuan, diéu kién bd nhiém, bd nhiém lai déi véi cac chirc danh
ctia Hoi dong quan 1y hoat dong chuyén trach, cac chire danh ctia Ban kiém soat
hoat dong chuyén trach, Giam ddc, Pho Giam dbe, Ké toan truong cua Quy.
Viéc tuyén dung, quy hoach, bo nhiém, bd nhiém lai, tir chirc, mién nhiém, diéu
dong, luan chuyén, khen thudng, ky luat, thoi viéc, nghi huu ddi voi cac chic
danh hoat dong chuyén trach ciia Quy phat trién dat.

h) Viéc quan 1y von diéu 1é va von huy dong hop phap khac cia Quy phat
trién dat tai Kho bac Nha nudc, ngan hang thuong mai ¢ von chi phéi ciia Nha
nuodc trén dia ban.

i) ThAm quyén, quy trinh lap, tong hop, phé duyét Ké hoach tng vén tir
Quy phat trién dat; thim quyén quyét dinh tng von tir Quy phat trién dat; ché tai
xtr 1y cac vi pham trong viéc sir dung, hoan tra von ung.

k) Ché d tai chinh, quan 1y tai san, ké toan va kiém toan.

1) Méi quan hé va trach nhiém giita H6i dong quan 1y, Ban kiém soat va
Giam ddc trong quan 1y, diéu hanh hoat déng cua Quy phat trién dat, gitta Quy
phat trién dat voi cic co quan quan 1y nha nude c6 lién quan, cac to chirc dugce
g von, to chirc nhan ty thac quan Iy Quy phat trién dat.

m) Cac ndi dung khac nhim dap Gmg yéu cau quan 1y Quy phat trién dat.

2. Viée stra d6i, bd sung Diéu 1é t6 chic va hoat dong cua Quy phat trién
dat do Hoi dong quan 1y Quy phat trién dat trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh. Trudong hop thay d6i mirc von diéu 16, md hinh hoat déng ctia Quy phat
trién dat thi Uy ban nhan déan cip tinh phai bao cao Hoi dong nhan dan cép tinh
thong qua trude khi quyét dinh.

Piéu 5. Dia vi phdp Iy, tw cdch phdp nhdn va chike ning cia Quy phat
trién dat

1. Quy phat trién dat 1a quy tai chinh nha nuéc ngoai ngan sach, truc
thuoc Uy ban nhan dan cap tinh do Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh thanh
1ap, hoat dong doc 1ap vo1 ngan sach nha nude, khong vi muc dich lgi nhuén,
bao toan va phat trién von.

2. Quy phat trién dat c6 tu cach phap nhan, c6 con dau, co tai khoan, hach
toan ddc lap, co von diéu 18.
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3. Tén goi: “Quy phat trién dat” ghép véi tén tinh, thanh phd truc thudc
trung vong.

4. Quy phat trién dat co chirc nang tiép nhan, huy dong von theo quy dinh
dé thuc hién nhiém vu ung von va duogc hoan tra vén ung theo quy dinh tai biéu
114 Luat Dat dai ndm 2024, Nghi dinh nay va phéap luét co lién quan.

Diéu 6. Nhiém vu ciia Quy phdt trién dat

1. Quan 1y, bao toan va phat trién von.

2. Thyc hi¢n cac nhiém vu ing von theo quyét dinh cua co quan, nguoi co
tham quyén; thuc hién thu hdi vén ung theo quy dinh.

3. Chép hanh cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y tai chinh, tai san, ké
toan, kiém toan va cac quy dinh khac co lién quan.

4. Quyét dinh dimng, thu hoi von ung khi phat hién t6 chitc duge tng von
vi pham quy dinh vé str dung v6n tng hoic cham hoan tra von tng.

5. Kiém tra d6i voi viée str dung von tng va thu hdi vén tGng theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 16 Nghi dinh nay; xac dinh chi phi quan 1y vén tng theo
quy dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay.

6. Thuc hién ché do bao cao dinh ky theo quy dinh; bao cdo dot xuat vé
tinh hinh quan 1y, st dung von hoat dong ctia Quy phat trién dét theo yéu cau
clia co quan, ngudi c¢o thim quyeén.

7. Thyc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phéap
luat co lién quan.

DPiéu 7. Quyén han ciia Quy phdt trién dat

1. T6 chirc quan 1y, diéu hanh hoat dong ctia Quy phat trién dét theo ding
muc tiéu va cac nhi¢m vu dugc giao.

2. Ban hanh quy ché, quy trinh nghiép vu dé diéu hanh hoat dong ciia Quy
phat trién dat.

3. Kiém tra viéc tuan tha muc dich st dung von ung cua du an, nhiém vu
duoc Quy phat trién dat tng von.

4. Xt 1y theo thAm quyén hodc bao cdo co quan, ngudi ¢6 thim quyén xu
Iy vi pham cta t6 chire, ca nhan trong viée quan 1y, st dung, hoan tra vén tng.

5. Cac quyén han khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat co
lién quan.

Str dung vbn hoat dong cua Quy phat trién dat

1. Von hoat dong ciia Quy phat trién dat duoc sir dung dé:

a) Ung von cho chi dau tu dy 4n st dung von ngan sach nha nuéc, don
vi, t6 chirc cia Nha nude thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé
thuc hién viée boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh cta phép luat vé dit
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dai va phéap luit vé nha ¢ (trir cac dy 4n dau tu bang ngudn vén khong phai
ngudn ngan sach nha nudc).

b) Ung vbn cho t6 chirc phat trién quy dat dé tao 1ap, phat trién quy dat tai
dinh cu, tao quy dat dé to chirc dau gid quyén str dung dat ndp ngan sach nha nudc.

C) Ung von cho t6 chuc dugc giao thuc hién chinh sach ho trg vé dat dai
d6i voi dong bao déan tdc thiéu sb.

d) Ung vbn thyc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Viéc ung von tur Quy thuc hién theo quy dinh tai biéu 15, biéu 16
Nghi dinh nay; viéc hoan tra von tmg cho Quy thuc hién theo quy dinh tai Diéu
18 Nghi dinh nay.

Diéu 26. Trach nhiém thi hanh

1. Bo Tai chinh hudng din, kiém tra viéc t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

2. Ho1 déng nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Thong qua Dé 4n thanh 1ap, phuong an giai thé Quy phat trién dat theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Quyét dinh mirc von diéu 1é ban dau, vén diéu 18 bo sung cip cho Quy
phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Thong qua murc von diéu 16, mo hinh hoat dong ctia Quy phat trién dat
trong truong hop cé thay d6i mirc von diéu 1¢, mo hinh hoat dong cta Quy theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Giam sat viéc chap hanh phap luat cia Quy phat trién dat.

d) Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phap luat c6 lién quan.

3. Uy ban nhan dan cép tinh co trach nhiém:

a) Phé duyét Dé an thanh 1ap Quy phat trién dat va ban hanh Quyét dinh
thanh lap, Diéu 18 td chirc va hoat dong cua Quy phat trién dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

b) Kién toan to chtrc bd mdy, stra ddi, bo sung Quyét dinh thanh lap, Diéu
1& t6 chtrc va hoat dong, diéu chinh hoat dong uy thac, nhan uy thac cua Quy
phat trién dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Trinh Hoi dong nhan dan cing cap quyét dinh mirc von diéu 18 ban dau,
vbn diéu 1& bd sung cap cho Quy phat trién dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Ban hanh quy dinh vé& thim quyén, quy trinh 1ap, tong hop, phé duyét
Ké hoach tmg von tir Qui phét trién dat; quy dinh thAm quyén quyét dinh Ung
von tir Quy phat trién dat.

d) Chiu trach nhiém quan 1y viéc sir dung von hoat dong ciia Quy phat
trién dat, dam bao viéc st dung von ting dung muc dich, hiéu qua va dung quy
dinh cua phap luat.
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e) Thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham lién quan dén Quy phat trién dat.

g) Béo cdo Bo Tai chinh tinh hinh t6 chirc, hoat dong dinh ky héng nam;
thoi han gtri bao cdo trudce ngay 31 thang 3 cua nam sau.

h) Thyc hién cic nhiém vu, quyén han khac quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat cé lién quan.

Ghi chl: Cac vian ban néu trén duogc ding tai trén cac Website, Cong
thong tin di¢n tir nhu:

- Co s6 dit lieu qudéc gia vé van ban phap luat:
https://vbpl.vn/pages/portal.aspx (bao gdm ca vin ban quy pham phép luat cia
Trung wong trén dia chi https://vbpl.vn/tw/Pages/home.aspx; va cac van ban quy
pham phip luat coa tinh Bac Ninh ban hanh trén dia chi:
https://vbpl.vn/bacninh/Pages/home.aspx);

- Cong bao Chinh phu: https://congbao.chinhphu.vn;

- Trang Thu vién phap luat: thuvienphapluat.vn

- Cong thong tin dién tir tinh Bic Ninh: https://bacninh.gov.vn;

- Cong thong tin dién tir B& Tu phap, muc Phd bién gido duc phap luat:
https://pbgdpl.moj.gov.vn);

- Trang thong tin dién tr cia S¢ Tu phap (muc Pho bién, gido duc phap
luat: https://stp.bacninh.gov.vn/pho-bien-giao-duc-phap-luat).
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