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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phac
Sb: 60 /KH-UBND Gia Binh, ngay 18 thdng 7 nam 2023
KE HOACH

Xirly cac truomg hop glao dat & khong diung tham quyen, str dung dét 14n, chiém;
tuy chuyen muc dich st dung dit trén dia ban huyén

Can cwr Luat dat dai nam 2013 va cdc van ban hwong dan thi hanh;
Can ciwr Ludt xuw ly vi pham hanh chinh nam 2012;

Can cw Két ludgn s6 739-KL/TU ngay 12/6/2023 ciia Ban Thuong vu Tinh
1y Bdc Ninh vé viéc xir Iy cdc truong hop giao dat ¢ khong dung tham quyén; sir
dung dat lan chiém; tw ¥ chuyén muc dich sir dung ddt trén dia ban tinh;

Can cit Ké hoach sé 219/KH-UBND ngay 06/7/2023 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé trién khai thuc hién Két ludn sé 739-KLITU, ngay 12/6/2023 cia Ban
Thuong vy Tinh uy vé viéc xir Iy cdc truong hop giao dat ¢ khéng ding tham
quyén, sir dung dat lan chiém; tir y chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban tinh;

UBND huyén Gia Blnh xay dl_rng’Ke’hoach, xtu ly cac truong hop giao dat
0 khong ding thdm quyén; sir dung dat lan chiém; tu y chuyén muyc dich su
dung dat trén dia ban huyén cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

’ - Xur ly cac truong hop giao dat & khong dung tham quyén; sir dung dat
lan chi€ém; tu ¥ chuyén muc dich st dung dat trén dia ban huyén;

- Ngén chan vi pham ma&i phat sinh sau khi thyc hién Ké hoach;

- Nang cao trach nhiém cip uy, chinh quyén, tap thé, ca nhan, nguoi dimg
dau trong 1anh dao, chi dao, thuc hién chinh sach phap luat vé dat dai; néng cao
¥ thirc tuan thu phap luat vé dat dai ciia ngudi st dung dat va cac ting 16p nhan
dan; dam bao tinh nghiém minh cua phap luét, sy cong bang trong thuc hién
quyén va nghia vu cla nguoi su dung dat gop phan gitt vitng 6n dinh an ninh
nong thon, thuc day kinh té-xa hoi phat trién.

2. Yéu ciu

- Viéc xur 1y theo dung quy dinh cta phép luat; viéc khic phuc hau qua
theo ding quy dinh cta phap luat, co thoi gian, 19 trinh phu hop voi timg loai vi
pham; dam bao 6n dinh tinh hinh.

- Qua trinh thuc hién phai déng bo, thong sudt, cong khai, co su tap trung
lanh dao cua cap uy, quyét tam thyc hién cta chinh quyén va sy vao cudc cua ca
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hé théng chinh tri; c6 ké hoach cu thé, c,hi tivét va d‘u’gc tuyén truyén sau rong dén
cac tang 16p nhan dan, nguoi st dung dat dé tao dong thuan.

- Viée dé lam trudce, viée kho 1am sau, Qé kho déu phai 1am, cong bing, c6
tinh gido duc, thuong ton phap luat; khong dau sai pham, cham phat hién xu ly
sai pham.

I1. NOI DUNG THUC HIEN

1. Xac dinh ngi dung phai xir ly

- Cac trudng hop giao dit & khong ding thAm quyén;

- Cac trudng hop sir dung dit 1an, chiém;

- Cac trudng hop tu ¥ chuyén muc dich st dung dat.

2. Cong tac chi dao thuc hién

2.1- Cip huyén:

- Ban Thudng vu Huyén ty thanh 1ap Ban Chi dao do dong chi Bi thu
Huyén uy lam Truong ban.

- UBND huyén ban hanh Ké hoach thyc hién; thanh 1ap T6 cong tic dé
hudng dan, don doc.

2.2- Cip xa:

- Pang Uy cap xa thanh 1ap Ban chi dao, do d(“)ng’chi Bi thu Pang uy lam
Truong Ban Chi dao. Ban Chi dao ban hanh Quy ché hoat dong, phan cong
nhiém vu cu thé, rd rang cho cac thanh phan lién quan dé chi dao, don doc thuc
hién viéc xr 1y trén dia ban.

- UBND cép x4 ban hanh K& hogch cu thé dé trién khai thuc hién; trong
do xac dinh rd vi€c ra soat, phan loai, tong hop tung truong hop vi pham céan xur
1y; Ké hoach co6 giao viéc cu thé Chvo bo phén, can bd thuc hién, 10 trinh thuc
hién, thoi gian hoan thanh, b phan tong hop bao cao...;

Két qua thuc hién: phai dé xuat dé co quan c6 tham quyén xem xét, Xt Iy
dugc tung truong hop cu thé: xur ly vi pham hanh chinh; cap gidy ching nhén
quyén st dung dat; thu h6i,dﬁt; xem xét xu ly trach qhiém doi vaéi tap the, ca
nhéan c6 sai pham; giai quyét quyén lgi, trach nhiém vé dan sy gitra cac bén co
lién quan...

Cép x4 xac dinh day la nhiém vu trong tam cua cap uy, chinh quyén dia
phuong va la ti€u chi dé binh xét thi dua hang nam.

3. Huwong xir ly

3.1. Truong hop giao dit ¢ khong diing thim quyén

a) D6i voi cac truong hop trude ngay 15/10/1993:

Pi dugc sir dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993, khong c6 tranh chép,
phu hop v6i quy hoach str dung dat thi nguoi dang su dung dat duge cap Giay
chung nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat da dugc giao theo quy dinh



3

tai khoan 2, Diéu 23 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu; glién tich dat dugc cong nhan theo quy dinh tai Khoan 1, Bi¢u 20 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

* V& tién str dung dét khi cp gidy chung nhan quyén sir dung dat:

- Trudng hop c6 gidy td gbc chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan,
to chtrc dé dugc st dung dat thi khi dugc cap Gidy chung nhan khong phai ndp
tién st dung dat;

- Truong hop khong co gidy tO gbc ching minh déa nop tién dé dugc sur
dung dat, khi dugc cip Gidy chimg nhan thi thu tién st dung dat nhu sau:

+ Bang 40% tién st dung dat theo gia dat ¢ ddi véi phan dién tich dat
trong han muc giao dat 0 tai dia phuong theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat
tai thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén st dung dét cia co quan nha nuéc
c6 tham quyén;

+ Bang 100% tién str dung dét theo gia dat & d6i v6i phan dién tich vuot
han mirc giao dat & (néu co) theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 3
Piéu 3 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 tai thoi diém ¢ quyét dinh
cong nhan quyén st dung dit ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

b) Dbi v6i cac truong hop tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2014:

Dbi v6i cac truong hop xac dinh rd ngudn gdc dat, phu hop véi quy hoach
thi can ctr theo quy dinh cua Luat Dat dai 2013 va ciac van ban hudng dan thi
hanh Luat bat dai dé xem xét cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, cu thé:

b.1) Péi véi cdc truong hop da sir dung on dinh tir ngay 15/10/1993 dén
trwée ngay 01/7/2004: Khong c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach thi duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, dién tich dat dugc
cong nhan quy dinh tai Khoan 2 Piéu 20 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014.

Nguoi str dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh (ké ca
tai thoi diém cap gidy ching nhan trén dat c6 nha hodc khong c6 nha &).

* V& thu tién st dung dat khi cip Gidy ching nhan quyén st dung dat:

- Truong hop cé gidy to chirng minh dé ndp tién dé dwoc sir dung dat, thi
thu tién sw dung dat nhw sau:

+ Néu gidy to chimg minh da np tién dé duoc sir dung dat theo dung mirc
thu quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993 thi khong thu tién st dung dat;

+ Néu gidy to ching minh di ndp tién dé duoc str dung dét thap hon muc
thu quy dinh cta phap luat dat dai nam 1993 thi s tién di ndp dugc quy doi ra
ty 1¢ % dién tich da hoan thanh vi¢c nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia
dat tai thoi diém da nop tién; phan dién tich dat con lai thuc hién thu tién sir
dung dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén
str dung dat cta co quan nha nudc cd tham quyén.
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- Truong hop khong co gidy to chimg minh da ngp tien dé dwoc sir
dung dat, khi dwoc cdp Gidy chitng nhdn thi thu tién sir dung dat:

ot Biang 50% tién sir dung dat d6i vOi phan dién tich trong han muc giao
dat & theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat;

+ Béng 100% tién sur dung dat ddi voi phﬁn dién tich vugt han muc giao
dat & (néu co) theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 3 Piéu 3 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 tai thoi diém cé quyét dinh cong nhan
quyén st dung dit cta co quan nha nudc c6 tham quyén.

b.2) Poi véi cdc truong hop dA sit dung on dinh tir ngay 01/7/2004 dén
truoc ngay 01/7/2014:

- Xt ly trach nhiém d6i v6i ngudi giao dat khong diing tham quyén theo
quy dinh cua phép luat;

- Cap Gidy chung nhan cho nhiing truong hop sir dung dat 6n dinh, khong
c6 tranh chip, phu hop véi quy hoach sir dung dit, quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi hodc quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon, quy hoach xdy dung
ndng thén mai da duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét va phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Truong hop giao dét lam nha ¢ thi chi cip
GCN cho h¢ gia dinh, ca nhan khong c6 dat o, nha ¢ nao khac trong dia ban x4,
phuong, thi tran noi c6 dat & duoc giao khong dung tham quyén.

* V& thu tién st dung dat khi cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat:

Phai ndp 100% tién st dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, diém c
khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 tai thoi diém c6
quyét dinh cong nhén quyén st dung dat cua co quan nha nudc co tham quyén.
Truong hop co glay to chimg minh da nop tién dé duoc sir dung dat theo quy
dinh thi dugc tru s6 tién d3 ndp vao tién st dung dat phai ndp; muc trir khong
vuot qua sb tién st dung dat phai nop.

¢) Péi voi nhitng truong hop tir ngdy 01/7/2014 dén nay:

Thue hién thu hoi toan bo dién tich dat da giao khong dung tham quyen
Bong thoi 1am 18 va xur 1y trach nhiém ddi voi ngudi giao dat khong ding tham
quyén theo quy dinh cta phap luét.

3.2. Truong hop lin, chiém dit

a) Doi v6i truong hop lan, chiém trude ngay 01/7/2014: s& xi 1y vi pham
hanh chinh theo quy dinh; néu dam bao céac dicu kién theo quy dinh cta phap
lu,ét dat dai thi xem xét cap GCNQSD dat theo quy dinh tai Di€u 22 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP.

Vé nghia vu tai chinh: nguoi st dung dat phai thuc hién theo quy dinh cta
phap luat.

b) Trudong hop 1an chiém trudc ngay 01/7/2014 ma khong du diéu kién

cdp GCN va trudong hop lan, chiém dat tir ngay 01/7/2014 tro ve sau: s€ xur Iy vi
pham hanh chinh va budc tra lai dt da 1an chiém theo quy dinh ctia phap luat.



3)
3.3. Truong hop tw y chuyén muc dich sir dung dit

a) DP6i véi truong hop tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat trudc ngay
01/7/2014: s& xtr Iy vi pham hanh chinh; néu dam bao cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat dat dai thi xem xét cip GCNQSD dét theo quy dinh tai Piéu
22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

V& nghia vy tai chinh: ngudi st dung dat phai thyc hién theo quy dinh cta
phap luat.

b) Truong hop tu ¥ chuyén muc dich str dung dat trude ngay 01/7/2014
ma khong du diéu kién cdp GCN va truong hop tu ¥ chuyén muc dich str dung
dat tir ngay 01/7/2014 try vé sau: s& xtr 1y vi pham hanh chinh va budc khoi
phuc lai tinh trang ban dau cua thira dat trude khi vi pham.

4. Tién d9 thuc hién

4.1- Tir nay dén 30/9/2023: Hoan thanh viéc ra soat, phan loai timg truong
hop cu thé (nhu thoi diém vi pham, hinh thttc vi pham...) dbi véi cac truong
hop duge giao khong dang tham quyén; 14n, chiém; tu chuyén muc dich st dung
dat. Xu Iy dat diém ddi cac truong hop duoc giao khong ding tham quyén; 1an,
chiém; tu chuyén muc dich st dung dét tir ngay 01/7/2014 dén nay.

4.2- Tir ngay 01/10/2023 d@én ngay 31/12/2023: To chirc tap huan cho doi
ngi can bg, cong churc cua cac phong, ban va UBND cap x3 vé cac quy dinh cua
phap luat co lién quan dé giai quyet cac truong hop giao dat o khong ding tham
quyén; truong hop st dung dat lan, chlem tu ¥ chuyén muc dich st dung dat
theo quy dinh. Pong thdi xem xét giai quyét nhitng truong hop da du diéu kién.

4.3- Niim 2024: Hoan thanh viéc phan loai ddi véi cac truong hop du diéu
kién hoic khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan trén dia ban; hoan thanh viéc ding ky dat dai d6i véi tat cac
truong hop nay dé quan 1y.

4.4- Nam 2025: Hoan thanh viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat
cho céc truong hop du diéu kién ma chu st dung dat c6 yéu ciu va phai hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

I11. PHAN CONG NHIEM VU
1. Phong Tai nguyén va Moi truwong

- Tham muu ban hanh K& hoach; tham muwu don ddc, té)ng hop s6 liéu,
bao cao tién do viéc thuc hién Ké hoach;

- Tham muu viéc xt Iy vi pham hanh chinh thudc thim quyén cép huyén;
- Tham muu viéc xtr Iy, cAp GCN theo quy dinh cuia phap luat.

- Tham muu tong hop kho khian vudng mic phai xin hudng din cia céc
co quan tinh;
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‘ - Tham muu bao céo tién d6 thuc hién véi Ban Chi dao huyén dé bao cao
ve Tinh uy, UBND tinh theo quy dinh.

. 2. Cac co quan: phong Néng nghiép va PTNT, phong Kinh té va Ha
tang, Xi nghiép khai thac cong trinh thiy loi, Hat quan ly dé Gia Binh

- Theo chirc nang, tham muu viéc xtr ly vi pham hanh chinh nél‘l vi pham
ve hanh lang giao thong, hanh lang cong trinh thuy lo1, hanh lang dé diéu;

- Tham muu xac dinh hanh lang cong trinh khi xét xtr Iy vi pham, cap gidy
chuing nhan cho trudong hop du dicu kién.

- Phéi hop tham muu, don ddc thue hién K& hoach noi dung thudc tham
quyén tham muru.

3. Cac co quan: phong Tw phap, phong Noi vu, Thanh tra huyén,
Cong an huyén, Ban Chi huy quan sy huyén

- Theo chirc nang nhiém vu, tham muu viéc tuyén truyén, pho bién giao
duc phép luat, huéng dan xtr Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép luit;

- Tham muu viéc thanh tra, kiém tra, giai quyét don thu, xem xét trach
nhiém d6i v6i tap the, ca nhan giao dat khong dung tham quyén, dé xay ra viéc
lan chiém dat dai, tu y chuyen muc dich st dung dat theo quy dinh cua phap
luat; han ché don thu vuot cip, dong ngudi 1én co quan cip trén trong qua trinh
thuc hién Ké hoach;

- Tham muu tiép dan, giai quyét don thu thudc tham quyén phat sinh
trong qud trinh xtr 1y;
- Tang cuong nam chéc tinh hinh dia ban, kip thoi tham muu xtr 1y tinh
hudng, khong dé xay ra di€ém nong trong qua trinh thuc hién Ké hoach;
- Phéi hop tham muu, don dbc thuc hién Ké hoach néi dung thudc tham
quyén tham muu.
4. Phong Tai chinh - Ké hoach, Chi cuc thué khu vwre Gia Thuén

- Tham muu viéc xac dinh nghia vu tai chinh, xac dinh tinh phap ly cua
hoa don, ching tir lién quan nghia vy tai chinh cia ngudi s dung dat cung cap
khi xir Iy vi pham, cdp GCN;

- Tham muu viéc xur Iy vi pham hanh chinh lién quan sir dung hoa don,
chirng tir tai chinh.

5. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Gia Binh

_ Tham muu hudng dan viéc 1ap hd so, cdp GCN cho céac truong hop du
dicu kién theo quy dinh cua phap luat.

6. Uy ban nhan dén cac x4, thi trin

- Tham muu thanh 1ap Ban chi dao cap x4 va ban hanh Ké hoach cu thé
cua UBND cap xa dé trién’ khai thuc hi¢n (gui vé Ban chi dao huyén va Huyén
uy, UBND huyén cham nhat ngay 15/8/2023).
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- T chﬁ’c ra sodt ton tai, sai pham; 1ap Bién ban vi pham hanh chinh; xt
1y vi pham, d€ nghi xu 1y vi pham theo ding quy dinh cua phép luét;

- Chiu trach nhiém ra soat, ddi chiéu phu hop quy hoach va dé xuat cip
GCN cho nhing truong hop du diéu kién; kién nghi thu hoi dat ddi v6i nhiing
truong hop khong da diéu kién; chiu trach nhiém xac dinh ngudn goc st dung
dat, thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp, viéc thuc hién nghia vu tai
chinh véi dia phuong. .. khi xét cdp GCN cho cac trudng hop du diéu kién;

- Chiu trﬁch nhi‘ém xem x¢&t, xur 1y trach nhiém tap thé, ca nhan giao dat &
khong ding tham quyén theo ding quy dinh cua phép luat;

- Chiu trach nhiém xu 1y trach nhiém dan su lién quan dién tich dat, tai
san trén dat giao khong ding tham quyén, phai thu hoi dat theo quy dinh cta
phap luat;

- Chiu trach nhiém trudc Chu tich UBND huyén, trude phap luat néu cac
sai pham thudc Ké hoach c6 lién quan dat dai trén dia ban x4, thi trdn khong
duogc phat hién, xitr 1y kip thoi theo quy dinh hodc dé phat sinh sai pham méi sau
thoi diém ban hanh Ké hoach nay.

7. Ché d% thong tin, bao cio

- Cac co quan chuyén mon, UBND cac x4, thi tran xay dung Ké hoach
thuc hién nhiém vu dugc giao theo K& hoach xong trude ngay 15/8/2023.

- Céc co quan chuyén mén, UBND cic x4, thi tran: dinh ky hang quy bao
cao cu the, chi tiét bang van ban két qua, tién do xu 1y vé Phong Tai nguyén va
moi truong dé tong hop bao cdo Ban chi dao huyén, Huyén ty, UBND huy¢én.

Thoi diém béo céo: trude ngay 10 cta thang cubi Quy.

Trén day 1a Ké hoach xir Iy cac truong hop giao dat & khong ding tham
quyén; str dung dat lan, chiém; tu ¥ chuyén muc dich st dung dat trén dia ban
huyén Gia Binh theo Két luan s6 739-KL/TU ngay 12/6/2023 cua Ban Thuong
vu Tinh ty Bac Ninh va Ké hoach s6 219/KH-UBND ngay 06/7/2023 cia UBND
tinh Bic Ninh. Yéu ciu céac co quan, don vi lién quan, UBND cac xa, thi trin
nghiém tuc t6 chirc thue hién./.

Noi nhin: TM. UBND HUYEN
- Tinh @y, UBND tinh Bic Ninh (b/c); CHU TICH

- S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh (b/c); ’
- TT. Huyén uy, HDND huyén (b/c);

- Ban Thuong vu Huyén uy (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Céc dong chi trong BCP huyén;

- UBMTTQ va c4c to chirc CT-XH huyén;
- Céac co quan, don vi thuoc UBND huyén;

- Cac Ban thugc HDND huyén; 2

- Chi cuc thué khu vyc Gia Thuan; ' Pang Pinh Mach

- bang uy, HDND, UBND, MTTQ cac x4, thi tran; Uy ban Nhan dan huyén Gia
- Trung tdm VHTTTT, Céng TTDT huyén (ding tin); o B Ninh

- CVP, cac Pho CVP, luu VT. 27-07-2023 14:23:44 +07:00
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